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[. METODOLOGIA




1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie jest cze$cig B studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka i zawiera ,kierunki zagospodarowania przestrzennego”. W czesci
tej wyznaczono strategiczne i szczeg6towe kierunki rozwoju, z uwzglednieniem wnioskéw
wynikajacych z czesci A, tj. ,uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”.

W celu zidentyfikowania kierunkéw rozwoju dla poszczeg6lnych obszaréw, miasto podzielono
na strefy funkcjonalne. Podziat na strefy zostal wprowadzony ze wzgledu na konieczno$¢
zréznicowania parametrow i wskaznikéw zabudowy.

2. PODZIAL MIASTA NA STREFY

Strefy funkcjonalne s3 to obszary o zblizonych badZ powigzanych kierunkach rozwoju,
docelowo wyznaczajace gtdwne struktury funkcjonalno-przestrzenne. Dla poszczegdlnych stref
funkcjonalnych okreslono kierunki rozwoju.

W ramach stref funkcjonalnych wydzielono obszary szczegétowo ilustrujgce kierunki rozwoju
poszczegdlnych terenéw, oznaczone na rysunku Kkolorami oraz umownymi symbolami
okreslajacymi funkcje (np. MN, PU).

Przy podziale na strefy funkcjonalne uwzgledniono w szczegélnosci wyksztatcone juz struktury
funkcjonalno-przestrzenne, bariery rozwojowe i inne czynniki wynikajgce z przeprowadzonej
analizy uwarunkowan rozwoju miasta Ptocka.

Podstawowymi kryteriami podziatu byty:

» wyksztatcone struktury funkcjonalne:

o Srédmiescie, osiedla ,Wielka Plyta” - obszary koncentracji ustug i zabudowy
wielorodzinnej;
Podolszyce - lokalne centrum koncentracji ustug i zabudowy wielorodzinnej;
Borowiczki i Imielnice — wyksztatcone obszary zabudowy jednorodzinnej;
Radziwie - obszar zabudowy jednorodzinnej o ograniczonych mozliwos$ciach
rozwojowych;

o Obszar Polskiego Koncernu Naftowego Orlen SA (péinocna cze$¢ miasta);

o Kostrogaj - obszar dzielnicy przemystowej;

o granice obszaréw zabudowy ekstensywnej;

* zblizone tendencje rozwojowe dostrzezone dla grup obszardw,

* ograniczenia topograficzne: podziat miasta na prawo - i lewobrzezng cze$¢, podziaty
generowane przez mniejsze cieki wodne, strefy zagrozenia powodzig, uwarunkowania
wysokosciowe (np. skarpa wislana),

* ograniczenia zabudowy wynikajace z powierzchniowych form ochrony przyrody,

* podziaty przestrzeni wynikajace z przebiegu ciagéw infrastrukturalnych.

Majac na uwadze powyzsze, teren Plocka podzielono na 9 stref funkcjonalno-przestrzennych,
oznaczonych literami od A do I:

+ Strefa A: szerokie Srédmiescie - obszar koncentracji ustug miastotwérczych,

* Strefa B: Wyszogrodzka - strefa zabudowy mieszkaniowej zlokalizowana pomiedzy
centrum miasta a weztem ustugowym Podolszyce,

e Strefa C: Podolszyce - obszar koncentracji ustug miastotwérczych,

e Strefa D: Borowiczki, Imielnica, Parcele - obszar zabudowy mieszkaniowej
o charakterze podmiejskim,

« Strefa E: Winiary - obszar po zachodniej stronie Srédmiescia, obejmujacy rezerwy
terenu pod zabudowe mieszkaniows,



» Strefa F: Kostrogaj, Trzepowo - obszar o dominujacej funkcji przemystowej i ustugowej,
obejmujgcy m.in. obszar Polskiego Koncernu Naftowego Orlen SA, obszar dawnej
dzielnicy przemystowej Kostrogaj, lotnisko i tereny o réznym przeznaczeniu bedace
potencjalng rezerwa rozwojowa,

¢ Strefa G: Radziwie - obszar mieszkaniowo - ustugowy w lewobrzeznej cze$ci miasta,

e Strefa H: Pradolina Wisty - tereny rozwoju funkcji rekreacyjnych, sportowych, ogrodéw
dziatkowych w granicach obszaru wysokiego ryzyka wystapienia powodzi. Obszar
objety jest w duzej czesci formami ochrony przyrody,

e Strefa I: Gory, Ciechomice - obszar zabudowy mieszkaniowej o charakterze
podmiejskim.

Podziat miasta na strefy zilustrowano na schemacie ponizej:




[I. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] MIASTA
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW




1. ZEWNETRZNE CZYNNIKI I KIERUNKI ROZWO]JU

Miasto Ptock w nadrzednych dokumentach planistycznych (np. w Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030) okre$lane jest jako osrodek regionalny, wokét ktérego
wytworzyt sie obszar funkcjonalny majacy duzy potencjat i duze znaczenie dla rozwoju kraju z
punktu widzenia celéw polityki przestrzennego zagospodarowania.

Obecnie Plock, mimo swojego centralnego potozenia jest niedostatecznie powigzany z
gtéwnymi ciggami komunikacyjnymi kraju. Skutkuje to sytuacjg, w ktérej miasto nie jest
dostatecznie dostepne komunikacyjnie, w szczegdlnoSci z punktu widzenia powigzan z
Warszawa. Ptock nie jest w stanie petni¢ funkcji komplementarnej w stosunku do Warszawy
jako miejsce lokalizacji okres$lonej produkcji, czy ustug, a nawet miejsce zamieszkania. Omijaja
go gltoéwne powigzania drogowe, natomiast obecne powigzanie kolejowe nie ma zadnego
znaczenia z punktu widzenia transportu pasazerskiego. Naprawa deficytéw w tym zakresie
wpisuje sie réwniez w postulat wzmacniania i rozbudowy sieci transeuropejskich,
przedstawiony w Agendzie Terytorialnej Unii Europejskiej (TAEU), takich jak wzmocnienie
wspotpracy sieciowej regiondw miejskich i miast oraz rozwoj policentryczny.

Istotne z punktu widzenia Plocka jest przewidywane w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego wzmacnianie powigzan transportowych
Mazowsza, m.in. poprzez realizacje i modernizacje systemu tworzgcego ,Wielka Obwodnice
Mazowsza”, co powinno poprawi¢ powigzania Ptocka zaréwno z wojewddztwem jak i krajem.
Niezwykle istotne znaczenie dla wzmocnienia powigzan i dostepnosci komunikacyjnej Ptocka
ma réwniez lokalizacja lotniska w Modlinie. Inwestycja ta zasadniczo zwieksza dostepnos¢ i
atrakcyjno$¢ inwestycyjng poédinocnego Mazowsza. Wraz z rozwojem lotniska powinna
nastepowac realizacja infrastruktury towarzyszacej — w tym potgczenia kolejowego Plock-
Modlin, znajdujacego sie obecnie na etapie prac studialnych. Wazne jest réwniez podjecie
dziatann majacych na celu zaplanowanie i docelowo wybudowanie alternatywnych szlakéw
transportu substancji niebezpiecznych tgczacych Ptock z krajowym uktadem linii kolejowych ze
szczegblnym uwzglednieniem mozliwosci przedtuzenia linii kolejowej CMK (Centralnej
Magistrali Kolejowej) od Korytowa w kierunku Ptocka.

2. WEWNETRZNE CZYNNIKI I KIERUNKI ROZWO]JU

2.1. CZYNNIKI WEWNETRZNE

»,Rdzeniem” Plocka jest historyczne Stare Miasto, wokoét ktérego rozwingt sie rejon

Srodmiescia. Przez centrum obszaru przebiega gtdwna oS komunikacyjna o kierunku wschéd -

zachdd (aleje: Kobylinskiego, Jachowicza, Pitsudskiego), ktéra oddziela obszar o charakterze

$Srodmiejskim (wielofunkcyjnym) od obszaréw o wyraznie dominujgcym charakterze

mieszkaniowym. W jego obrebie znajdujg sie tereny pod inwestycje: niezabudowane,

zabudowane ekstensywnie. Cze$¢ obszaru wymaga reurbanizacji, czyli wypetnienia istniejagcych

struktur i intensyfikacji zabudowy.

Druga istotna struktura urbanistyczna skupiajaca okoto 32 tys. mieszkarnicow to osiedla

mieszkaniowe:

— Podolszyce, Zielony Jar - osiedle gtéwnie o charakterze wielorodzinnym z wtasnym
subcentrum miejskim stanowigcym centrum ustugowe dla miasta oraz gmin sgsiednich,

— Borowiczki i Imielnica - osiedla mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej - stanowigce
przedmies$cia miasta.

Obszary te powigzane sa z centralng czeScia miasta za pomoca ulicy Wyszogrodzkiej,

stanowigcej kontynuacje osi komunikacyjnej obszaru centralnego.



Wymienione powyzej struktury urbanistyczne skupiajg tacznie okoto 115 tys. oséb, co stanowi
az 90% mieszkancéOw miasta i $wiadczy o dominacji urbanistycznej i gospodarczej
prawobrzeznej cze$ci miasta.

W péinocno - zachodniej cze$ci miasta zlokalizowana jest silnie wyksztatcona i zamknieta
struktura PKN Orlen. Stanowi ona jeden z najwiekszych obszaréw przemystowych w Polsce. Z
przedmiotowym obszarem sasiaduje druga wyksztatcona struktura przemystowa - Kostrogaj.
Na wschdd od dzielnicy Kostrogaj znajduje sie lotnisko.

Wyzej wymienione struktury przestrzenne organizuja ukiad prawobrzeznej czesci Ptocka.
Pomiedzy obszarami zainwestowanymi wyodrebni¢ mozna ksztattujacy sie system zieleni
miejskiej, na ktory sktadaja sie m.in.: Jar rzeki Brzeznicy, Skarpa Wislana oraz Jar rzeki Rosicy.
Lewobrzezna cze$¢ miasta jest miejscem ekstensywnej zabudowy, pozbawionej miejskiego
charakteru. Zamieszkuje ja tacznie okoto 6,5 tys. oséb co stanowi zaledwie 5% mieszkancow
miasta. Jedyna w pelni wyksztatcong strukturg urbanistyczng jest osiedle Radziwie. Dominuje
tu zabudowa jednorodzinna. Funkcja uzupetniajaca jest przemyst stoczniowy. Potudniowa czes$¢
lewobrzeznego Plocka charakteryzuje sie ekstensywnym zagospodarowaniem, ktére ulega
stopniowej intensyfikacji. Na obszar ten sktadajg sie osiedla Géry - uksztaltowane osiedle
zabudowy jednorodzinnej i Ciechomice - w znacznej czesci o charakterze wiejskim.

Na obszarze miasta wystepuje szereg barier naturalnych i cywilizacyjnych, ktére maja wptyw na
rozwdj przestrzenny miasta:

* rzeka Wista wraz ze swa doling oraz skarpg wislang,

¢ Jar rzeki Brzeznicy,

* Jar rzeki Rosicy,

¢ uwarunkowania geologiczne w tym obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych
(czes¢ skarpy wislanej) i Pradolina Wisty,

e tereny chronione jako cenne przyrodniczo: obszary Natura 2000, Nadwislanski Obszar
Chronionego Krajobrazu oraz Gostyninisko - Wiloctawski Park Krajobrazowy, Zespoty
Przyrodniczo - Krajobrazowe,

e obszary zagroZenia powodziowego,

¢ pasmowy uktad miasta,

* linia kolejowa przebiegajaca przez osiedla mieszkaniowe,

* PKN ORLEN, Kostrogaj i lotnisko,

¢ korytarze infrastruktury technicznej,

* historyczny uktad urbanistyczny czesci staromiejskiej,

* brak wystarczajgcej infrastruktury technicznej w lewobrzeznej cze$ci miasta,

* ogrody dziatkowe.

Uwarunkowania powyzsze maja istotny wptyw na obecng strukture przestrzenng miasta.
Historycznie od czas6w $redniowiecza rozwo6j nastepowat wzdtuz szlaku handlowego rzeki
Wisty. Od lat 60 - tych XX wieku Ptock intensywnie rozwijat sie jako miasto liniowe. Liniowy
rozwdj miasta dokonywat sie w oparciu o gtbwng arterie komunikacyjng zwang ,szyng” miasta,
ktérg tworzgy: Aleje Jachowicza, Aleje Pitsudskiego i ulica Wyszogrodzka. Uktad ten zostat
zaburzony w latach 80-tych XX wieku poprzez budowe osiedli ,Podolszyce”, ktére swoja forma
centralnego ,ringu” zablokowaty naturalny rozwdéj miasta liniowego. Natomiast od poinocy
miasto zostato zamkniete terenami przemystowymi szczegélnie po lokalizacji zaktadéw
petrochemicznych, ktére wraz z Kostrogajem oraz lotniskiem ograniczajg rozwdj terenéow
mieszkaniowych w tym kierunku.

Proces urbanizacyjny lewobrzeznej czes$ci miasta zostat w pewnym stopniu przyspieszony
przez budowe nowego mostu drogowego. Jednak potudniowa czes¢ miasta jest nadal stabo
skomunikowana z centrum miasta i ma charakter peryferyjny. Ponadto dalszy rozwdj osiedla
Radziwia i Pradoliny Wisty jest ograniczony z powodu bariery jaka jest strefa zagrozenia
powodziowego.
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Bardzo istotnym zjawiskiem jest fakt, iz silny proces suburbanizacji przekroczyt granice
administracyjne miasta Ptocka i kontynuowany jest na obszarze gmin sgsiednich, np gminy
Stupno. Wynika to z dobrych uwarunkowan rozwojowych terenéw zlokalizowanych na
obszarze gminy Stupno lezgcych w bezposrednim s3gsiedztwie miasta Plocka oraz
nienaturalnego podziatu administracyjnego, w ktérym granica miasta przebiega po gtéwnej osi
komunikacyjnej osiedli, powodujgc sztuczny podziat na cze$¢ péinocng (gmina Stupno) oraz
cze$¢ potudniowa (miasto Ptock).

2.2 KIERUNKI ROZWO]JU

Identyfikacja kluczowych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Ptocka opiera sie na

implementacji strategicznych zatozen, oraz strukturze przestrzennej miasta przeanalizowanej

w Czesci A.

Gtéwne kierunki rozwoju struktury przestrzennej miasta to:

e przeksztatcanie obszaréw zdegradowanych badz dysfunkcjonalnych poprzez rewitalizacje i
reurbanizacje istniejacych struktur terenéw produkcyjno - ustugowych,

e wzmocnienie funkcji oraz powiazan obszaru Srédmiescia z osiedlami: Podolszyce, Zielony
Jar i Winiary w celu potaczenia osrodkéw koncentracji ustug ogélnomiejskich,

e zagospodarowanie nowych terenéw inwestycyjnych w poblizu Srédmiescia, w strefach
funkcjonalnych B, C, D i E,

e zagospodarowanie terenéw lewobrzeznej cze$ci miasta, w strefach funkcjonalnych G, |,

* rozwdj terenéow rekreacyjnych w strefie funkcjonalnej H charakteryzujagcymi sie
ograniczonymi mozliwo$ciami zabudowy,

e wzmocnienie przestrzennych i infrastrukturalnych powigzan obszaréw po potudniowej
stronie miasta z o§rodkami koncentracji ustug ogélnomiejskich.
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I1I. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

(ustalenia na rysunku K1)
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1. ZASADY OGOLNE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy jest podstawowym dokumentem
kreujagcym polityke przestrzenng gminy. Obok miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest aktem planowania przestrzennego i w systemie planistycznym zaliczane
jest do aktow planowania ogélnego. Nie jest aktem prawa miejscowego, a wiec nie zawiera
przepisOw powszechnie obowigzujgcych i nie moze by¢ podstawa do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia przyjete w tym dokumencie s3 wigzace dla organdéw przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Ustalenia miejscowych planéw nie mogg naruszac¢ ustalen
studium.

Wyrodznienie podstawowych elementéow ksztattujgcych strukture przestrzenng i krajobraz
miasta oraz podzial miasta na strefy funkcjonalne stanowi ramy dla okre$lania zasad
zagospodarowania oraz sposobdw realizacji polityki przestrzennej, a takze rozwoju
przestrzennego miasta Plocka. Uzupetnieniem struktur przestrzennych jest okreslenie funkcji
teren6w w poszczegoélnych obszarach i standardéw ich zagospodarowania.

W Studium ustalono wskazniki i parametry zwigzane z kierunkami zagospodarowania
poszczegdblnych stref i obszaréw. Granice przyjetych obszaréw moga zosta¢ skorygowane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przy nawigzywaniu do granic
wilasnoséci lub przy szczegétowym projektowaniu elementéw uktadu komunikacyjnego.
Okre$lone funkcje poszczegélnych obszaréw wskazujg dominujgcy sposéb zagospodarowania
terenéw oraz mozliwo$¢ wprowadzania funkcji uzupeiniajacych.

Wskazniki ksztattujace zabudowe zostaty usrednione dla poszczegélnych obszaréw i winny by¢
uszczegblowione na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych dla potrzeb
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci
kompozycji przestrzenne;.

Wskazniki ksztattujace zabudowe dla funkcji uzupetiajacych w danych obszarach nalezy
przyjmowac jak dla odpowiadajacych funkcji dominujgcych w danej strefie.

Dla obszaru wéd powierzchniowych WP stanowigcych rzeke Wiste w studium ustalono funkcje:
wody powierzchniowe, rekreacyjna, sportowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
w szczego6lnosci:

* modyfikacje (w granicach 20%) parametréw i wskaznikéw podanych w Studium,

* doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,

* doprecyzowanie wskaznikéw intensywno$ci zabudowy dla kazdego terenu.

* zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejace;j.

Niezaleznie od parametréw i wskaznikéw podanych w niniejszym rozdziale, ustalajac
szczegblowe parametry i wskazniki dla zabudowy w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ przestanki wynikajace z zasad ochrony
Srodowiska i dziedzictwa kulturowego oraz z przepiséw odrebnych, w tym obowigzujacych
ograniczen wysokoSciowych zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska, co w konkretnych
przypadkach prowadzi¢ moze do ograniczenia wskaznikow w stosunku do tych podanych w
Studium.

W studium proponuje sie dziatania urbanistyczne oznaczone jako: ,kontynuacja funkcji na
obszarze zurbanizowanym”, ,rozwoj funkcji na obszarze niezurbanizowanym” i
»przeksztatcenie funkcji na obszarze zurbanizowanym”.
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Kontynuacja funkcji na obszarze zurbanizowanym - obszary obecnie zagospodarowane
zgodnie z politykg przestrzenng miasta i ktére nie bedg podlega¢ przeksztatceniom.

Rozwdj funkcji na obszarze niezurbanizowanym - obszary obecnie niezagospodarowane,
wskazane pod zabudowe.

Przeksztalcenie funkcji na obszarze zurbanizowanym - obszary obecnie zagospodarowane
w spos6b substandardowy lub niezgodny z polityka przestrzenng miasta. Obszary te wskazano
do zagospodarowania na nowa funkcje, spdjna z dtugofalowa wizjg miasta.

Proces przeksztalcen jest ograniczony barierami zwigzanymi m.in. z uwarunkowaniami
wlasno$ciowymi, technicznymi, spoteczno-politycznymi i ekonomicznymi. Nalezy liczy¢ sie z
tym, Ze z tych powoddéw cze$¢ obszaréw wskazanych jako obszary przeksztatcen jeszcze przez
dtugi czas bedzie funkcjonowa¢ w dotychczasowy sposob. Przeksztatcenie terenéw nastgpi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy czym moga by¢ one
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ich
ustaleniami.
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2. STREFA A - SZEROKIE SRODMIESCIE

2.1. POLOZENIE I ROLA W STRUKTURZE MIASTA

Obszar ograniczony rzeka Wista od potudnia, Jarem rzeki BrzeZnicy od zachodu, linig kolejowa

od péinocy. 0d wschodu strefa potudnikowo przecina osiedle Wyszogrodzka.

Na obszar strefy A sktadaja sie:

e historyczny obszar $rédmiejski, charakteryzujacy sie zabudowa kwartatlowa powstatg
gléwnie w drugiej potowie XIX w.,

* monofunkcyjne osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

* monofunkcyjne osiedle zabudowy jednorodzinnej,

e obszar produkcyjno - sktadowy, ktory jest w fazie intensywnych przeksztatcen, rozcinajacy
pas osiedli mieszkaniowych,

* obszary ustugowe,

* tereny rekreacji i zieleni.

Strefa A bedzie pemi¢ role ,szerokiego $rodmies$cia” Plocka, docelowo zaspokajajac

zapotrzebowanie na lokale mieszkalne o podwyzszonym standardzie, potozone w obrebie

Srodmiescia, ktore posiadajg tatwy dostep do nowej, ustugowo - rekreacyjnej oferty miasta.

Poza tym bedzie podstawow3 strefg lokalizacji ustug miejskich.

Gtowna dzielnica ustlugowa miasta pokrywa sie z obszarem historycznej zabudowy

$rédmiejskiej. Wskazane jest jej stopniowe poszerzenie w Kkierunku péinocnym oraz

wschodnim. Niezbedne jest powigzanie kreujacych sie obszaréw ustugowych z centralnym

obszarem wielofunkcyjnym.

2.2. PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY

Obszar Zasady ksztaltowania zabudowy

S - centralny obszar Funkcja: mieszkalna, ustugowa, rekreacyjna, przestrzenie publiczne, inne
wielofunkcyjny (w tym | funkcje towarzyszace.

obszar historycznej
zabudowy
Srodmiejskiej)

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Dla zabudowy w granicach obszaru historycznej zabudowy
Srédmiejskiej:

Liczba kondygnacji: do 5, poza sytuacjami szczegdlnymi wymagajacymi
nawigzywania do wysoko$ci zabudowy sasiedniej. Zaleca sie kontynuacje i
uzupelnienia zabudowy pierzejowej o ile taka wystepuje.

Nie okres$la sie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Na terenie ograniczonym od péinocy Al. Jachowicza i Kobylinskiego od
wschodu al. Kilinskiego, z wylaczeniem terenu w granicach obszaru
historycznej zabudowy $rédmiejskiej:

Liczba kondygnacji: do 5, poza sytuacjami szczegélnymi wymagajacymi
nawigzywania do wysokosci zabudowy sasiednie;.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkéw wolnostojacych - 35%.

Na pozostalym terenie:

Liczba kondygnacji: do 11. W przypadku nowej zabudowy stanowiacej
uzupetnienie istniejacych osiedli liczba kondygnacji i wysokos$¢ powinny
zosta¢ dostosowane do zabudowy sasiedniej, z tolerancjg do +/-2
kondygnaciji.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkéw wolnostojacych - 35%.
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MW - obszary o
dominujacej funkcji
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Funkcja: mieszkalna wielorodzinna, uzupeiniajgco: ustugowa, mieszkalna
jednorodzinna, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Liczba kondygnacji: do 11. W przypadku nowej zabudowy stanowiacej
uzupetnienie istniejacych osiedli liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny
zosta¢ dostosowane do zabudowy sasiedniej, z tolerancjg do +/-2
kondygnaciji.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkéw wolnostojacych - 35%.

MN - obszary o
dominujgcej funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupeiniajaco: ustugowa, mieszkalna
wielorodzinna, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;.

Liczba kondygnaciji: do 3.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkéw wolnostojacych — 35%.

U - obszary o
dominujacej funkcji
ustugowej

Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace,
uzupelniajgco: mieszkalna

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Wysokos$¢ zabudowy: do 15 metréw, w przypadku obiektéw o powierzchni
zabudowy powyzej 1000 m? do 12 metréw.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sie.
Maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.

U/UC - obszary o
dominujacej funkgcji
ustugowej z
mozliwo$ciag
rozmieszczenia
obiektéw handlowych
0 powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m?

Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace,
Dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkow
produkcyjnych oraz budowe obiektéw i urzadzen zwigzanych z technologia
produkcji.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Wysokos$¢é zabudowy: do 30 metréow.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.

RK - obszary o
dominujacej funkcji
rekreacyjno-sportowej

FunkKkcja: rekreacyjna, sportowa, zieleni urzadzonej, przestrzeni publicznych i
inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
zabudowe kubaturowg stuzacg obstudze funkcji dominujace;.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;.

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

ZC - obszary
cmentarzy,

Funkcja: cmentarze, zielei urzadzona, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

ZU - obszary zieleni
urzadzonej

Funkcja: zielen urzadzona.

Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie
istniejgcej zabudowy zwigzanej z funkcjg obszaru.

WP - obszary wod
powierzchniowych

Funkcja: wody powierzchniowe, rekreacyjna, sportowa.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. STREFA B - WYSZOGRODZKA

3.1. POLOZENIE I ROLA W STRUKTURZE MIASTA

Strefa B to obszar zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowej, zlokalizowany pomiedzy
strefg A, a strefg C, rzeka Wistg i ulicg Otolinska.

Strefa ta obejmuje tereny zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, oraz ustugowej, a takze
obszary niezagospodarowane, wskazane pod rozwdj zabudowy mieszkaniowe;.
Zagospodarowanie tej strefy umocni powigzanie obszaru Srédmiescia z osiedlami Podolszyc.

W strefie tej przewiduje sie rozwoj funkcji ustugowych z mozliwos$cig rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® W tym celu przewiduje sie
przeksztatcenie i reurbanizacje bytych terenéw produkcyjno - sktadowych oraz uruchomienie
nowych terenéw inwestycyjnych po zachodniej stronie trasy mostowe;j.

3.2. PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY

Obszary

Zasady ksztaltowania zabudowy

MW - Obszary o
dominujacej funkgcji
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Funkcja: mieszkalna wielorodzinna, uzupeiajgco: mieszkalna
jednorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Liczba kondygnacji: do 11. W przypadku nowej zabudowy stanowigcej
uzupetnienie istniejacych osiedli liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny
zosta¢ dostosowane do zabudowy sasiedniej, z tolerancja do +/-2 kondygnacji.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkéw wolnostojacych - 35%.

MN - Obszary o
dominujacej funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupetniajaco: mieszkalna
wielorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Liczba kondygnacji: do 3.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkéw wolnostojgcych — 35%.

U - obszary o
dominujgcej funkgcji
ustugowe;j

Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace,
uzupetniajgco: mieszkalna jednorodzinna.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;.

Wysokos¢ zabudowy: do 15 metréw, w przypadku obiektéw o powierzchni
zabudowy powyzej 1000 m® do 12 metréw.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie okre$la sie.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.

U/UC - obszary o
dominujacej funkcji
ustugowej z
mozliwoscig
rozmieszczenia
obiektéw handlowych
0 powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m2

Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;.

Wysokos¢ zabudowy: do 25 metréw.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.
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IT - obszary o
dominujacej funkcji
zwigzanej z

Funkcja: obiekty infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie funkcje ustugowa.
Liczba kondygnacji dla obiektéw kubaturowych: nie okresla sie.

?rffzr 22::;1112:;; Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
technicznej dziatki - 90%.

ZU - obszary zieleni Funkcja: zielen urzadzona.

urzadzonej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacyjne;j.

ZN - obszary zieleni

Funkcja: zielen naturalna.

naturalnej Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

ZD - obszary Funkcja: ogrody dziatkowe i inne funkcje towarzyszace

ogrodéw dziatkowych | Dopuszcza sie zielen urzadzong, funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektow i

urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
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4. STREFA C - PODOLSZYCE

4.1. POLOZENIE I ROLA W STRUKTURZE MIASTA

Strefa C obejmuje osiedla: Podolszyce Péinoc, Zielony Jar i Podolszyce Potudnie, rozdzielone
ulica Wyszogrodzka. Wzdtuz ulicy Wyszogrodzkiej, wyksztatcito sie pasmo koncentracji ustug
ogolnomiejskich. Jako gtéwne kierunki rozwoju wskazuje sie aktywizacje nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

4.2. PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY

Obszary Zasady ksztattowania zabudowy
MW - Obszary o Funkcja: mieszkalna wielorodzinna, uzupeiniajgco: mieszkalna
dominujgcej funkcji jednorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
mieszkaniowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
wielorodzinnej K . o
omunikacyjnej.

Liczba kondygnacji: do 11. W przypadku obszaréw nowej zabudowy
stanowigcej uzupetnienie istniejacych osiedli liczba kondygnacji i wysokos$¢
powinny zosta¢ dostosowane do zabudowy sgsiedniej, z tolerancjg do +/-2
kondygnaciji.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkdw wolnostojacych - 35%.

MN - Obszary o Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupetniajaco: mieszkalna

dominujacej funkcji wielorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
mieszkaniowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
jednorodzinne; komunikacyjne;j.

Liczba kondygnacji: do 3.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla teren6éw lokalizacji
budynkdéw wolnostojacych - 35%.

U - obszary o Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace,

dominujacej funkcji uzupetniajgco: mieszkalna

ustugowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Wysoko$¢ zabudowy: do 15 metréw, w przypadku obiektéw o powierzchni
zabudowy powyzej 1000 m®do 12 metréw.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sie.
Maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.

U/UC - obszary o Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
dominujgcej funkcji Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i

ustugowej z komunikacyjne;.
mozh.wosaq . Wysokos$¢ zabudowy: do 25 metréw.
rozmieszczenia . . . . .
obiektéw handlowych Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
o powierzchni dziatki - 90%.
sprzedazy powyzej
2000 m®
RK - obszary o Funkcja: rekreacyjna, sportowa, zieleni urzadzonej, przestrzeni publicznych i
dominujgcej funkcji inne funkcje towarzyszace.
rekreacy jpo- Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
sportowe] komunikacyjne;j.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
ZU - obszary zieleni Funkcja: zielen urzadzona,
urzadzonej Dopuszcza sie funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie
istniejacej zabudowy zwiazanej z funkcjg obszaru.
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5. STREFA D - BOROWICZKI, IMIELNICA, PARCELE

5.1. POLOZENIE I ROLA W STRUKTURZE MIASTA

Strefa

D to obszar zabudowy o dominujacej

funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

zlokalizowany na potudnie i poludniowy - wschéd od strefy C i oddzielony od niej jarem rzeki

Rosicy.

Postuluje sie aktywizacje nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
dopelnienie wyksztatconych juz struktur. Ponadto nalezy wyksztatci¢ w centralnej czesci ciagi
zielone i powigza¢ je z ogdlnym systemem zieleni miejskiej. Przewiduje sie réwniez
przeksztatcenie obszaréw produkcyjnych na obszary ustugowe.

5.2. PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY

Obszary

Zasady ksztaltowania zabudowy

MN - Obszary o
dominujgcej funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupeiniajaco: mieszkalna
wielorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Liczba kondygnaciji: do 3.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkéw wolnostojgcych - 35%.

Dla uzupeiajacej zabudowy wielorodzinnej:
Liczba kondygnacji: do 3.

W przypadku nowej zabudowy stanowigcej uzupenienie istniejgcych osiedli
liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny zosta¢ dostosowane do zabudowy
sasiedniej, z tolerancja do +/-2 kondygnaciji.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkéw wolnostojacych - 35%, dla pozostatych - nie okre$la sie.

U - obszary o
dominujgcej funkcji
ustugowej

Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Wysokos¢ zabudowy: do 20 metrow.

Maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 80%.

IT - obszary o
dominujacej funkgcji
zZwigzanej z

Funkcja: obiekty infrastruktury techniczne;j.
Dopuszcza sie funkcje ustugowa.
Liczba kondygnacji dla obiektow kubaturowych: nie okresla sie,

:lnrfzr ?ifre;lliﬁ; Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
technicznej dziatki - 90%.

RK - obszary o
dominujacej funkcji
rekreacyjno-sportowej

Funkcja: rekreacyjna, sportowa, zieleni urzadzonej, przestrzeni publicznych
i inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Dopuszcza sie zabudowe kubaturowa stuzaca obstudze funkcji dominujace;.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

ZC - obszary
cmentarzy,

Funkcja: cmentarze, zielen urzadzona i inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

ZU - obszary zieleni
urzadzonej

Funkcja: zielen urzadzona,

Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie
istniejgcej zabudowy zwigzanej z funkcjg obszaru.

20




ZL - obszary laséw Funkcja: le$na.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZN - obszary zieleni Funkcja: zielen naturalna.
naturalnej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.
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6. STREFA E - WINIARY

6.1. POLOZENIE I ROLA W STRUKTURZE MIASTA

Strefa E zlokalizowana jest w zachodniej cze$ci miasta. Charakterystyczna cecha tego terenu jest
duza powierzchnia zajeta przez ogrody dziatkowe. Wzdtuz ulic Dobrzynska oraz Szpitalna
postuluje sie kontynuowanie wyksztalconej w gminie sasiedniej struktury zabudowy
jednorodzinnej. Pozostate tereny przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

oraz pod ogrody dziatkowe.
Zielen skarpy wislanej oraz tereny Jaru rzeki Brzeznicy zachowac jako zielen urzadzona.

6.2. PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY

Obszary

Zasady ksztaltowania zabudowy

MN - Obszary o
dominujacej funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupetniajgco: mieszkalna wielorodzinna,

ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Liczba kondygnacji: do 3.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla teren6éw lokalizacji
budynkéw wolnostojacych - 35%.

Dla uzupelniajacej zabudowy wielorodzinnej:

Liczba kondygnacji: do 4.

Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkdw wolnostojacych - 35%.

U - obszary o
dominujacej funkcji
ustugowej

Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace,
uzupeiniajaco: mieszkalna wielorodzinna

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Wysokos$¢é zabudowy: do 15 metréw, w przypadku obiektéw o powierzchni
zabudowy powyzej 1000 m?® do 10 metréw.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.

Dla uzupeiniajacej zabudowy wielorodzinnej:

Liczba kondygnacji: do 4.

W przypadku nowej zabudowy stanowigcej uzupeinienie istniejacych osiedli
liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny zosta¢ dostosowane do zabudowy
sasiedniej, z tolerancja do +/-2 kondygnacji.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkdéw wolnostojacych - 35%.

ZU - obszary zieleni
urzadzone;j

Funkcja: zielen urzadzona.

Dopuszcza sie funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie
istniejacej zabudowy zwiazanej z funkcjg obszaru.

7D - obszary ogrodéw
dziatkowych

Funkcja: ogrody dziatkowe i inne funkcje towarzyszace

Dopuszcza sie zielen urzadzona, funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
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7. STREFA F - KOSTROGA]J], TRZEPOWO

7.1. POLOZENIE I ROLA W STRUKTURZE MIASTA

Obszar potozony w pdinocnej czesci miasta. W granicach strefy funkcjonalnej F przewaza
zabudowa o funkcji ustugowo - produkcyjno - sktadowej. W granicach strefy przewiduje sie
przede wszystkim rozwo6j zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej (w tym produkcji energii
ze zrodet konwencjonalnych i odnawialnych), przemystowej, sktadowej oraz ustugowej. W
potnocno - wschodniej, potudniowo - wschodniej oraz w potudniowo - zachodniej czesci strefy
umozliwia sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Obszar otoczony jest zielenig, ktéra stanowi ochrone dla istniejgcych i projektowanych
obszardéw rozwoju zabudowy.

W granicach strefy zachowuje sie istniejace lotnisko sportowe z mozliwoscig przeksztatcenia na
lotnisko publiczne. Dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni lotniska na rzecz obszaréw o
dominujgcych funkcjach: PU - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno - ustugowej, U -
obszary o dominujgcej funkcji ustugowe;j.

Duzg czes$¢ strefy stanowi wydzielony teren Polskiego Koncernu Naftowego Orlen SA, ktory jest
w petni wyksztalconym elementem struktury przestrzennej strefy F.

W potudniowo-zachodniej czesci strefy na terenach PU znajduja sie tereny Ptockiego Parku
Przemystowo-Technologicznego wskazane do dalszego rozwoju.

7.2. PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY

Obszary

Zasady ksztaltowania zabudowy

P - obszary o
dominujacej funkcji
przemystowej

Funkcja: przemystowa, produkcyjna, ustugowa, magazynowo - sktadowa,

infrastruktury technicznej, inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacyjne;.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.

PU/E - obszary o
dominujacej funkcji
produkcyjno-
ustugowej z
mozliwoscig lokalizacji
urzadzen
wytwarzajacych
energie z
konwencjonalnych i
odnawialnych Zrédet

Funkcja: produkcyjna, ustugowa, magazynowo - sktadowa, przestrzenie
publiczne, inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
konwencjonalnych i odnawialnych zrédet.

Wysokos¢ zabudowy: do 20 metrow.

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sie.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 90%.

PU - obszary o
dominujgcej funkcji
produkcyjno-
ustugowej

Funkcja: produkcyjna nieucigzliwa, ustugowa, magazynowo- sktadowa,
przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowe;j.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;.

Wysokos$¢ zabudowy: do 20 metréw.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.
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U - obszary o
dominujacej funkcji
ustugowej

Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace,
uzupetniajgca: adaptacja zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Wysokos$¢ zabudowy: do 15 metréw, w przypadku obiektéw o powierzchni
zabudowy powyzej 1000 m®do 12 metréw.

Maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.

U/UC - obszary o
dominujacej funkgcji
ustugowej z
mozliwoscig
rozmieszczenia
obiektéw handlowych
o powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m*

Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Wysokos$¢ zabudowy: do 20 metréw.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.

LT - obszar lokalizacji
lotniska

Funkcja: lotnisko, obiekty obstugi lotniska i ruchu lotniczego, ustugi, funkcje
magazynowo-sktadowe.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

ZC - obszary
cmentarzy

Funkcja: cmentarze, zielen urzadzona i inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

ZU - obszary zieleni
urzadzone;j

Funkcja: zielen urzadzona.

Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie
istniejacej zabudowy zwigzanej z funkcja obszaru.

ZL - obszary laséw

Funkcja: le$na.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZN - obszary zieleni
naturalnej

Funkcja: zielen naturalna.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

7D - obszary ogrodéw
dziatkowych

Funkcja: ogrody dziatkowe i inne funkcje towarzyszace

Dopuszcza sie zielen urzadzona, funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
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8. STREFA G - RADZIWIE

8.1. POLOZENIE I ROLA W STRUKTURZE MIASTA

Obszar strefy G lezy po potudniowej stronie Wisty i obejmuje osiedle Radziwie. Jest to
wyksztatcony os$rodek o dominujacej funkcji mieszkaniowej, obejmujgcy port rzeczny.
Postulowane kierunki rozwoju to domkniecie obszaru zabudowy jednorodzinnej oraz rozwoj
terenéw produkcyjno - ustugowych na zachdd od portu rzecznego. Przewiduje sie réwniez
rozwoj terendw rekreacyjno — sportowych oraz utrzymanie terendw zielonych.

8.2. PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY

Obszary

Zasady Kksztaltowania zabudowy

MN - Obszary o
dominujgcej funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupeiniajgco: mieszkalna
wielorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;.

Liczba kondygnacji: do 3.

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkdéw wolnostojacych - 35%.

Dla uzupekhiajacej zabudowy wielorodzinnej:
Liczba kondygnacji: do 4.

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkéw wolnostojacych - 35%.

PU - obszary o
dominujacej funkcji
produkcyjno-
ustugowej

Funkcja: produkcyjna nieucigzliwa, ustugowa, magazynowo - sktadowa,
przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;.

Wysokos¢ zabudowy: do 12 metrow.

Maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.

RK - obszary o
dominujacej funkgcji
rekreacyjno-sportowej

Funkcja: rekreacyjna, sportowa, zieleni urzadzonej, przestrzeni publicznych
i inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Dopuszcza sie zabudowe kubaturowg stuzgca obstudze funkcji dominujace;.
Wysokos¢ zabudowy: do 8 metrow.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

7D - obszary ogrodéw

Funkcja: ogrody dziatkowe i inne funkcje towarzyszace

dziatkowych Dopuszcza sie zielen urzadzona, funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
ZC - obszary Funkcja: cmentarze, zielen urzadzona i inne funkcje towarzyszace.
cmentarzy Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacyjne;j.

ZU - obszary zieleni
urzadzone;j

Funkcja: zielen urzadzona.

Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie
istniejacej zabudowy zwiagzanej z funkcja obszaru.

ZL - obszary laséw

Funkcja: le$na.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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WP - obszary wod
powierzchniowych

Funkcja: wody powierzchniowe, rekreacyjna, sportowa.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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9. STREFA H -PRADOLINA WISLY

9.1. POLOZENIE I ROLA W STRUKTURZE MIASTA

Strefa H obejmuje obszar osiedla Pradolina Wisty. Jest on kluczowy dla zachowania réwnowagi
ekologicznej miasta Ptocka. Obszar posiada ograniczone mozliwo$ci urbanizacji z uwagi na
potoZenie na terenach zagrozonych powodzig Na obszarze przewiduje sie utworzenie rezerwy
terenowej dla umozliwienia rozwoju rodzinnych ogrodéw dziatkowych z uwagi na stosunkowo
zyzne gleby i dobrg komunikacje drogowa z prawobrzezng cze$cia miasta. Dopuszcza sie
rozwoj terenéw rekreacyjnych i sportowych takich jak np. pola golfowe, tory samochodowe,

pola namiotowe itp.

9.2. PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY

Obszary

Zasady ksztaltowania zabudowy

RK - obszary o
dominujgcej funkgcji
rekreacyjno-sportowej

Funkcja: rekreacyjna, sportowa, zieleni urzadzonej, przestrzeni publicznych i
inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowe;j.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Dopuszcza sie zabudowe kubaturowa stuzaca obstudze funkcji dominujacej.
Wysokos$¢ zabudowy: do 10 metréw.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%

ZD - obszary ogrodéw
dziatkowych

Funkcja: ogrody dziatkowe i inne funkcje towarzyszace.

Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng i lokalizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

W wybranych obszarach, wyznaczanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza sie lokalizacje terenéw
sportowych i rekreacyjnych, zgodnie z ustaleniami dla terenéw RK.
Powierzchnia tych obszaréw nie moze przekroczy¢ tacznie 20% powierzchni
obszaru ZD.

ZL - obszary laséw

Funkcja: le$na.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZN - obszary zieleni
naturalnej

Funkcja: zielen naturalna.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;.

W wybranych obszarach, wyznaczanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza sie lokalizacje terenéw
sportowych i rekreacyjnych, zgodnie z ustaleniami dla terenéw RK.
Powierzchnia tych obszaréw nie moze przekroczy¢ tacznie 10% powierzchni
strefy obszaru ZN.

WP - obszary wod
powierzchniowych

Funkcja: wody powierzchniowe, rekreacyjna, sportowa.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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10. STREFA I - GORY, CIECHOMICE

10.1. POLOZENIE I ROLA W STRUKTURZE MIASTA

W strefie | przewiduje sie intensywny rozwdj terendéw zabudowy jednorodzinnej. Rezerwy
terenu przeznaczone pod zabudowe sa bardzo duze ale wymagaja znaczacych inwestycji
infrastrukturalnych.

Ze wzgledu na te uwarunkowania zaleca sie stopniowe uwalnianie terenéw pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

10.2. PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY

Obszary Zasady ksztaltowania zabudowy
MN - Obszary o Funkcja: mieszkalna jednorodzinna, uzupeiniajgco: mieszkalna
dominujgcej funkcji wielorodzinna, ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
mieszkaniowej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
jednorodzinnej komunikacyjne;j.

Liczba kondygnacji: do 3.
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkéw wolnostojacych - 35%.

Dla uzupeiiajacej zabudowy wielorodzinnej:
Liczba kondygnacji: do 4.

W przypadku nowej zabudowy stanowigcej uzupetnienie istniejgcych osiedli
liczba kondygnacji i wysoko$¢ powinny zostaé dostosowane do zabudowy
sasiedniej, z tolerancja do +/-2 kondygnacji.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw lokalizacji
budynkéw wolnostojacych - 35%.

U - obszary o Funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
dominujgcej funkcji Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
ustugowej, komunikacyjnej.

Wysokos¢ zabudowy: do 15 metrow
Maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.

PU - obszary o Funkcja: produkcyjna nieucigzliwa, ustugowa, handlowa, magazynowo -
dominujacej funkcji sktadowa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace.
produkcyj.no- Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
ustugowej komunikacyjne;j.

Wysokos¢ zabudowy: do 15 metrow
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%.

IT - obszary o Funkcja: obiektéw infrastruktury technicznej, inne funkcje towarzyszace w

dominujacej funkcji tym ustugowa.

Zwiqzane]: z Liczba kondygnacji dla obiektéw kubaturowych: nie okre$la sie.

Ilnrfzr 2iif§§$; Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

technicznej dziatki - 90%.

ZC - obszary Funkcja: cmentarze, zielen urzadzona i inne funkcje towarzyszace.

cmentarzy, Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

ZU - obszary zieleni Funkcja: zielen urzadzona.

urzadzonej Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektéw i urzadzen

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie
istniejgcej zabudowy zwigzanej z funkcjg obszaru.
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ZL - obszary laséw Funkcja: le$na.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZN - obszary zieleni Funkcja: zielen naturalna.
naturalnej Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.
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11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZE] 2000 M? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]

11.1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

A. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzial6w nieruchomosci

Na obszarze miasta Ptocka nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci.

B. Obszary przestrzeni publicznych

Obszary przestrzeni publicznych majg na celu podniesienie prestizu i waloréw przestrzennych i

funkcjonalnych poszczegdlnych terenéw miedzy innymi poprzez:

¢ wprowadzenie wysoKiej jako$ci form zabudowy;

e generowanie funkcji centrotworczych;

* lokalizacje ustug ogélnomiejskich;

* prowadzenie rewitalizacji zabudowy, poprawy estetyki zabudowy i ciagéw pieszych wraz z
matg architektura.

Jako priorytetowe obszary przestrzeni publicznej, o znaczeniu ogélnomiejskim wskazuje sie:

* obszar historycznej zabudowy $rédmiejskiej,

* obszar o dominujacej funkcji rekreacyjno-sportowej (RK) w strefie A.

Na etapie sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego postuluje sie

we wnetrzach poszczegdlnych stref i struktur przestrzennych wyznacza¢ lokalne przestrzenie
publiczne - place, skwery, ciagi uliczne i handlowe o znaczeniu ogélnomiejskim, itp.

C. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m*

Na obszarze miasta dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania obiektéow handlowych o
powierzchni powyzej 2000 m? w granicach obszaréw oznaczonych symbolem ,U/UC".

Na obszarze miasta Plocka wyznacza sie nastepujace lokalizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®:

e obszar zlokalizowany pomiedzy ulicami: Dobrzynska, Zglenickiego oraz droga GP.

* obszar zlokalizowany pomiedzy ulicami: Lukasiewicza, Galczynskiego.

* obszar ograniczony ulicami: Bielskg, Tysigclecia, Przemystowa.

* obszar w rejonie ulic: Bielska, Targowa.

* obszar zlokalizowany w pétnocnej czesci miasta wzdtuz ulicy Bielskie;.

e obszary potozone na poétnocny zachéd i potudniowy zachéd od wezta drogi GP
»Wyszogrodzka”.

e obszar potozony pomiedzy ulicami: Graniczng, Pitsudskiego, Gintera.

e obszary w centrum osiedla Podolszyce potozone na poéinoc i na potudnie od ulicy
Wyszogrodzkiej.

Lokalizacje obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m*wskazano na rysunku K1.

12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC]I LUB
REKULTYWAC]I

Na terenie miasta wskazano obszary wymagajgce przeksztatcen, w szczego6lnosci:
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1. Obszar pomiedzy ulica Bielska i ulica Przemystowa przeznaczy¢ na funkcje ustugowa
z  dopuszczeniem lokalizacji ~ wielkopowierzchniowych  obiektéw  handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych funkcji
produkcyjnych i magazynowo - sktadowych pod warunkiem zachowania dominujace;j
funkcji ustugowej w odniesieniu do catego obszaru.

2. Obszar bylych zaktadéw przemystowych Cotex wraz z terenami sgsiadujacymi przeznaczy¢
na funkcje ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Obszar zabudowy mieszkaniowej zlokalizowany przy ulicy Gmury przeznaczy¢
na tereny zieleni naturalnej ze wzgledu na zagrozenie powodziowe.

4. Obszar bytej cukrowni w Borowiczkach (strefa D) przeznaczy¢ na funkcje ustugowe, w tym
o charakterze ponadlokalnych ustug publicznych.

Przeksztatcenie terendw nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
przy czym moga by¢ one wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planow.

Wszystkie obszary wymagajace przeksztatcen zostaty wskazane na rysunkach K1.
Tereny wskazane do przeksztatcenn moga podlegac¢ rehabilitacji lub rekultywaciji.

Obszary rewitalizacji wynika¢ beda z ustalen Lokalnego Programu Rewitalizacji.

13. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zamierza sie sporzadzi¢ dla obszaréw:

¢ rozwoju funkcji na terenach niezurbanizowanych, w tym na terenach rolnych;

« przeksztatcen funkcji na terenach zurbanizowanych.

Realizacja planéw miejscowych wynika¢ bedzie z potrzeb inwestycyjnych a granice
poszczegdlnych planéw miejscowych beda okreslone stosownymi uchwatami inicjujacymi i
wynika¢ bedg z wieloletniego programu ich sporzadzania.

W granicach miasta nie wskazuje sie terenéw lesnych do zmiany ich przeznaczenia na cele
nielesne. Istniejace tereny lasow w granicach miasta pozostaja w swoim dotychczasowym
przeznaczeniu.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze miasta Ptocka nie wystepuja pomniki zagtady oraz strefy ochronne od nich.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach miasta wystepujg tereny zamkniete wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych, do ktérych zalicza sie:

* wyodrebnione geodezyjnie tereny linii kolejowej nr 33,
* tereny kompleksu wojskowego nr 242 Wojskowej Komendy Uzupelnien mieszczacego sie
na dziatkach 218/158 oraz 286/2 przy al. Kilinskiego.

16. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Nie wskazuje sie terendw wylaczonych spod zabudowy natomiast ograniczenia w lokalizacji
zabudowy wynika¢ bedg z tytutu przepisow:

1) drogowych,

2) kolejowych,
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3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci elektroenergetyczne
okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci przesytu produktow
naftowych,

o lasach,

ochrony przeciwpowodziowej,

form ochrony przyrody,

okreslajagcych wymagania, jakim powinny odpowiada¢ cmentarze.

17. OBSZARY PROBLEMOWE

Caly obszar miasta nalezy zaliczy¢ do obszaru problemowego. Zwiagzane jest to z:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

lokalizacjg na obszarze miasta zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii:

PKN ORLEN S.A. Zaktad Produkcyjny w Ptocku - ul. Chemikéw 7;

Basell ORLEN Polyolefins Sp. z o0.0. - ul. Chemikéw 7;

Orlen Oil Sp. z o0.0. - ul. Chemikéw 7;
- ORLEN GAZ Sp. z o0.0. Rozlewnia Gazu Ptynnego - ul. Dtuga 1;
- PCCExol S.A. - ul. Dtuga 14,
lokalizacjg na obszarze miasta zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii:
*  ORLEN GAZ Sp. z 0.0. Baza Gazu Ptynnego - ul. Chemikéw 7;
¢ Osrodek Badawczo Rozwojowy Przemystu Rafineryjnego S.A. - ul. Chemikéw 5,
transportem materiatéw i substancji niebezpiecznych do PKN ORLEN S.A., oraz spedycja
gotowych produktéw z zaktadu,
brakiem obwodnicy drogowe;j i linii kolejowej. Transport odbywa sie gtéwna siecig drég
publicznych, kolejg i rurociggami. Brak obwodnicy drogowej i linii kolejowej powoduje, Ze
obecnie transport materiatéw odbywa sie na terenie gestej zabudowy wielorodzinnej
(Miedzytorze) oraz zabudowy jednorodzinnej (osiedle Wyszogrodzka, Radziwie),
zagrozeniami chemicznymi - wynikajacymi ze skupienia w jednej czesci Plocka przy ul.
Bielskiej (trasa na Ciechanéw) 3 zakltadéw wykorzystujacych amoniak a mianowicie
Kutnowskie Zaktady Drobiarskie EXDROB SA, UNIFREZZE Sp. z o.0. i BEKO - Chtodnia Ptock
(aktualnie w likwidacji). Do zaktadoéw posiadajacych niebezpieczne substancje na terenie
miasta nalezy zaliczy¢ Wodociagi Plockie Sp. z o0.0. (Stacja Uzdatniania Wody,
magazynowanie chloru),
przebiegiem sieci ropociggéw podziemnych transportujgcych materialy niebezpieczne
(ropa i jej produkty). Rozszczelnienie ich spowodowaé¢ moze duze zagrozenie dla
Srodowiska przedmiotowego terenu (gtownie dla gleby, wod gruntowych i podziemnych).
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IV. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKAC]JI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

(ustalenia na rysunku K2)
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1. INFRASTRUKTURA KOMUNIKACY]JNA

1.1. POWIAZANIA PONADLOKALNE

A. Drogowe - sie¢ TEN-T oraz sie¢ drdog krajowych

Drogi Wezet Odlegtosc
Powigzanie Nr korytarza g Drogi wigzace Ptock Gze wezla od
Lp. onadlokalne TEN-T wehodzace w z siecig TEN-T wiaczenia do centrum
P sktad TEN-T a sieci TEN-T
Ptocka
Polska
potudniowa,
. Autostrada Al . Kutno
1 lfra]e Eurolp'y VI (E75) droga krajowa nr 60 Pétnoc (A1) 42 km
Srodkowej i
Potudniowej
, Nowy przebieg drogi
Polska Pdtnocna, Droga Kraiowei nr 60 oraz
2 | kraje VI szybkiego ruchu ) . ) ) Torun Do 15 km
skandynawskie S10 drogi szybkiego
Y ruchu S10
Droga . .
Polska VI szybkiego ruchu T{?;{Zﬁ?f:g% ?);ZEI
3 | wschodnia, (odnoga S10 oraz droga J . ) . Ptonsk Do 15 km
. drogi szybkiego
Warszawa warszawska) | szybkiego ruchu
57 ruchu S10
Polska
. . droga krajowa nr 60
4 zachodnia, kraje 11 Autostrada A2 droga wojewddzka Wartkowice 88 km
europy (E30)
. nr 703
zachodniej
Polska .
zachodnia, kraje Autostrada A2 droga kraj ° wa, nr 60 .
5 11 droga wojewddzka Pigtek 88 km
europy (E30)
. nr 702
zachodniej
B. Kolejowe - sie¢ TEN-T
. . Linie kolejowe Linie kolejowe Wezet Odlegtos¢
Powigzanie Nr korytarza . . wezla od
Lp. onadlokalne TEN-T wchodzace w wigzace Ptock z wiaczenia do centrum
P sktad TEN-T siecig TEN-T sieci TEN-T
Ptocka
Polska
wschodnia, Linia kolejowa . .
1 Warszawa, IV (odnoga nr 9 (E65), AGC, Linia kOIeJOV\.Ia Modlin 70 km
. warszawska) Ptock - Modlin
lotnisko AGTC
miedzynarodowe
Polska Linia kolejowa
2 potudniowa, 11 J Linia kolejowa nr 33 Kutno 52 km
. nr 3 (E20)
Polska zachodnia

2. WEWNETRZNY UKLAD DROGOWY

Uktad komunikacyjny miasta posiada strukture hierarchiczng. Sktada sie z sieci drog: gtéwnych
ruchu przyspieszonego (GP), gléwnych (G) i wybranych zbiorczych (Z) stanowigcych
podstawowy uktad komunikacyjny, wspoétpracujacy z pozostatymi drogami: zbiorczymi (Z) i
lokalnymi (L) obstugujacymi bezposrednio tereny zurbanizowane.

UKELAD PODSTAWOWY
Sie¢ drég uktadu podstawowego bedzie obejmowac nastepujace drogi:

Drogi klasy technicznej GP:
obwodnica péinocna - miejska (klasa techniczna GP 2x2)
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Droga przejmie ruch tranzytowy na kierunku péioc - potudnie i spowoduje odcigzenie ulic
miejskich. Droga ta docelowo wigzac¢ sie bedzie z droga S10 o planowanym przebiegu w poblizu
miasta.
Obwodnica potnocna bedzie wigzaé sie z siecig ulic miasta Ptocka za pomocg nastepujgcych
wezlow:

» wezel Boryszewska,

* wezel Wyszogrodzka,

* wezel Dobrzykowska,

*  wezet Gory.

trasa p6tnocno - zachodnia (zbiorcza-obwodowa)(klasa techniczna GP 2x2)
Droga przejmie ruch tranzytowy od wezla Boryszewska w kierunku PKN Orlen i spowoduje
odcigzenie ulic miejskich. Wraz z projektowana drogg na Lipno bedzie stanowita powigzanie
miasta z planowang droga S10.
Trasa potnocno - zachodnia bedzie wigza¢ sie z siecig ulic miasta Plocka za pomoca
nastepujacych weztow:

* wezel Boryszewska,

¢ wezel Bielska,

* wezel Trzepowo,

* wezel Dhuga,

» wezel Plocki Park Technologiczny,

* wezel Zglenickiego.

Drogi klasy technicznej G:
trasa Srednicowa Plocka (klasa techniczna G 2x2 i 1x2)
Trasa $rednicowa Plocka zapewni wysoka jako$¢ komunikacji pomiedzy osiedlami Podolszyce
oraz osiedlem Winiary. Trasa $rednicowa bedzie tez petni¢ funkcje ,,obwodnicy” srédmiescia.
Przebieg trasy:

e ul. Wyszogrodzka (czes¢),

e Al Pitsudskiego (czes¢),

¢ ul. F. Chopina,

e ul. Gwardii Ludowej,

e ul. Batalion6w Chtopskich,

e ul. Gatczynskiego,

e ul. Dobrzynska.

Trasa Gory - Radziwie (klasa techniczna G 1x2)
Trasa wraz z mostem im. Legion6w ]6zefa Pitsudskiego bedzie stanowi¢ kluczowe znaczenie dla
lewobrzeznej cze$ci miasta. Laczy tereny zabudowy mieszkaniowej na osiedlu Ciechomice i
Gory, tereny osiedla Radziwie z Srédmieéciem miasta.

Przebieg trasy:

¢ ul. Kutnowska,

e ul. Kolejowa.

Trasa Szpitalna - Traktowa - przedluzenie w Kkierunku trasy pdinocno-zachodniej (klasa
techniczna G 1x2)

Nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 562. Droga stanowi gtéwna 0§ komunikacyjng strefy E.

Ulica Bielska - odcinek od skrzyzowania z ulicami F. Chopina oraz Gwardii Ludowej do granic
miasta (klasa techniczna G 2x2).

Droga stanowi 0§ komunikacyjng strefy F i taczy miasto z gminami sgsiednimi w kierunku na
Sierpc i Drobin. Docelowo wigzac sie bedzie z planowang droga S10.
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Ulica Otolinska - odcinek od skrzyzowania z ulica F. Chopina do granic miasta (klasa techniczna
G 1x2)

Droga tgczaca miasto z gminami sgsiednimi w kierunku na Goére i stanowi wazng o$
komunikacyjna dla terendw mieszkaniowych zlokalizowanych na pétnocny-zachéd od osiedla
Podolszyce. Na obszarze miasta droga bedzie miata kategorie drogi wojewddzkiej nr 567.

Ulica Dobrzyniska - odcinek od skrzyzowania z ulica Traktowa do granic miasta (klasa
techniczna G 1x2)

Droga aczy miasto gminami sgsiednimi w kierunku na Lipno. Na obszarze miasta droga bedzie
miata kategorie drogi wojewddzkiej nr 559.

Ulica Poptacinska oraz ulica Portowa (klasa techniczna G 1x2)
Drogi taczace osiedle Radziwie z gminami sasiednimi w kierunku na Wtoctawek. Na obszarze

miasta droga bedzie miata kategorie drogi krajowej nr 62.

Ulica Dobrzykowska (klasa techniczna G 1x2)

Droga taczaca osiedle Radziwe oraz tereny ogrodéw dziatkowych z wezlem obwodnicy
poinocnej oraz gminami sgsiednimi w kierunku na Gabin. Na obszarze miasta droga bedzie
miata kategorie drogi wojewddzkiej nr 575.

Wybrane drogi klasy technicznej Z
Trasa Srédmiejska (klasa techniczna Z, 2x2)
Trasa stanowi 0§ komunikacyjng strefy A i wyprowadza ruch ze $rédmiescia w kierunku
wschod - zachéd.
Przebieg trasy:
e Al Pitsudskiego (czes¢),
e Al Jachowicza,
* Al Kobylinskiego,
* ul. Dobrzynska (czes$¢).

Ulica Géry oraz ulica Ciechomicka (klasa techniczna Z 1x2)
Drogi beda stanowi¢ 0§ komunikacyjna dla osiedli: Géry i Ciechomice.

Trasa Borowiczki — Imielnica - Srédmiescie (klasa techniczna Z 2x2, 1x2)

Nowo projektowana trasa, ktorej rola jest zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej wschodniej
czeSci prawobrzeznego Ptocka. Bedzie to trasa alternatywna dla ulicy Wyszogrodzkiej i Al
Pitsudskiego, ktéra odcigzy pozostate drogi ukiladu podstawowego we wschodniej czesci
prawobrzeznego Plocka.

Trasa most im. Legionéw [6zefa Pilsudskiego — Norbertaniska - Poludniowa - Spéidzielcza

(klasa techniczna Z 1x2)
Trasa ma na celu zmniejszy¢ ruchu pojazdéw w $cistym centrum miasta oraz odciazy¢ al.
Kilinskiego i ul. Wyszogrodzka.

Ustalenie dr6g niewskazanych na rysunku studium dopuszcza sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

3. OBSZARY PARKINGOWE

Zasady prowadzenia polityki parkingowej na terenie miasta Plocka zostaty okreslone

w uchwale Rady Miasta Ptocka z 2009 roku w sprawie wytycznych do Polityki Parkingowej

miasta Plocka, zasad i trybu dziatania organéw samorzadu miasta Plocka w zakresie ustalenia
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wymagan i obowigzkdw urzadzania lub wydzielania miejsc postojowych dla pojazdéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsc postojowych dla
pojazdéw, z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne oraz podstaw ksztattowania w tym
zakresie  wskaznikéw ilosciowych i jakoSciowych obowiazujacych w  granicach
administracyjnych miasta Ptocka oraz zasad przejecia przez organy samorzadu miasta Ptocka
obowigzku zapewnienia miejsc postojowych w zastepstwie innych podmiotéw.

Wprowadzono w niej zasade strefowania polityki parkingowej oraz szczegétowo wyznaczono

strefy.

Obszar Ptocka podzielono na trzy strefy parkowania:

e strefa I - Stare Miasto - ograniczona ulicami: Kazimierza Wielkiego, Nowomiejskiego,
Ostatnig, Krdlewiecka, 1 Maja, Sienkiewicza, Kilinskiego, Mostowa, Rybaki, brzegiem rzeki
Wisty do Rogatek Dobrzynskich;

e strefa Il - obszar $Srodmiejski - ograniczona: ujSciem rzeki Brzeznicy, ulicami: Kazimierza
Wielkiego, Dobrzynska, Alejami Kobylinskiego, Lukasiewicza, Tysigclecia, Mickiewicza,
Lasockiego, Dworcowa, Pitsudskiego, Strzelecka, Wyszogrodzka, Gtowackiego, Partyzantow,
Swierkowa, Norbertanska, wschodnig granica Miejskiego Ogrodu Zoologicznego, brzegiem
Wistly, poza strefa [;

e strefa Il - obszar poza $§rédmiejski - pozostate tereny miasta oraz obszary nie posiadajgce
dobrej dostepnosci do komunikacji zbiorowej w strefie II.

Okre$lono normatywy parkingowe dla kazdej ze stref, w normatywach wprowadzono

minimalne i maksymalne wskaZniki iloSci miejsc parkingowych dla poszczegélnych grup

obiektéw budowlanych zlokalizowanych w przyjetych strefach, wyznaczono zasady
przejmowania przez miasto obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych.

W zwigzku z rozwojem sieci drogowej, zmianami organizacji ruchu nalezy prowadzi¢ okresowe

badania pozwalajace na monitorowanie sytuacji parkingowej i dokonywa¢ aktualizacji

przyjetych normatywow.

4. OBSZARY POLITYKI KOMUNIKACY]JNE]

Obszar Ptocka podzielono na trzy obszary polityki komunikacyjnej:
¢ Obszar polityki komunikacyjnej A - $ciste centrum miasta
¢ Obszar polityki komunikacyjnej B - strefa $rédmiejska wraz z duzymi osiedlami
mieszkaniowymi.
e Obszar polityki komunikacyjnej C - pozostate obszary miasta.
Za cele szczego6towe polityki komunikacyjnej nalezy przyjaé:

* ograniczenie negatywnego wplywu ruchu samochodowego tranzytowego na warunki
poruszania sie w mieScie oraz na degradacje Srodowiska miejskiego i zagrozenie
bezpieczenstwa, przy jednoczesnym zapewnieniu dostepu tego ruchu do kluczowych dla
funkcjonowania i rozwoju obszaréw miasta,

e zapewnienie sprawnego transportu w mieScie poprzez ograniczanie kongestii
motoryzacyjnej,

* poprawa funkcjonowania i podnoszenie atrakcyjnosci transportu zbiorowego,

* uporzadkowanie systemu transportu tadunkow,

e ograniczanie negatywnego wplywu ruchu samochodowego na $rodowisko naturalne
oraz warunki zycia mieszkancéw Plocka,

e poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,
e poprawa warunkdéw parkowania pojazdow,

e ochrona zabytkowej centralnej czeSci miasta przed nadmiernym ruchem
samochodowym.
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Obszar polityki komunikacyjnej A
Kierunki dziatan

wprowadzenie priorytetow dla transportu publicznego na ulicach dojazdowych do
centrum, w tym ewentualnie wydzielenie paséw autobusowych i wprowadzanie
priorytetéw w sygnalizacji $wietlnej,

zapewnienie wysokich standardéw obstugi transportem publicznym poprzez
odpowiednia lokalizacje przystankéw autobusowych i promocyjng czestotliwos$¢
kursowania,

utrzymanie istniejacych i wprowadzenie nowych stref wolnych od ruchu
samochodowego,

zapewnienie wysokich standardéw swobody i bezpieczenstwa dla ruchu pieszego i
rowerowego poprzez stosowanie norm zapewniajacych swobode dla tego rodzaju ruchu
kosztem swobody dla ruchu samochodowego i parkowania,

kontrola liczby parkujacych pojazdéw poprzez wprowadzenie strefy ptatnego
parkowania, likwidacje miejsc parkingowych bedacych w konflikcie z ruchem pieszym i
rowerowym, budowe i zakladanie parkingéw strategicznych na obrzezach obszaru
polityki komunikacyjnej A i stosowanie normatywow parkingowych hamujgcych tempo
wzrostu motoryzacji oraz inwestycji ruchotwoérczych motoryzacyjnie w tym obszarze
miasta,

wprowadzenie zmian w organizacji ruchu majacych na celu wyeliminowanie ruchu
tranzytowego samochodéw w stosunku do obszaru centrum,

wykluczanie inwestycji drogowych majacych na celu usprawnienie ruchu (miejscowe
usprawnienie ruchu w obszarze komunikacyjnym A mozna uzyskiwa¢ jedynie poprzez
Srodki organizacji ruchu i parkowania i sterowania ruchem) oraz priorytetowe
uwzglednianie takich planowanych inwestycji drogowych, ktére beda miaty wptywy na
zmniejszenie ruchu samochodowego w centrum,

okres$lenie zasad dostaw i wywozu tadunkéw do i z obszaru, eliminacja w obszarze
ciezkiego ruchu towarowego,

ograniczenie predkosci ruchu samochodowego.

Obszar polityki komunikacyjnej B
Kierunki dziatan

organizacja i budowa systemu transportu publicznego charakteryzujacego sie duza
predkoscia komunikacyjng, taczacego duze generatory ruchu, jak osiedla Podolszyce,
Srédmiescie i zaktad PKN Orlen z weztami zintegrowanymi oraz mozliwie najwyzszym
standardem obstugi podréznych,

wprowadzenie priorytetow dla komunikacji autobusowej - w pierwszym rzedzie w
miejscach gwarantujacych duzg efektywno$¢ tych rozwigzan,

budowa systeméw sterowania ruchem drogowym charakteryzujacych sie wysoka
efektywno$cia sterowania zaleznego od ruchu przy udzielaniu priorytetéw dla
transportu publicznego,

stosowanie polityki parkingowej majacej na celu zapewnienie zapotrzebowania na
miejsca parkingowe dla mieszkaficéw, natomiast w odniesieniu do innych dziedzin
parkowanie powinno by¢ podporzadkowane utrzymaniu dzisiejszego podziatu zadan
przewozowych lub zmiana w kierunku wzmocnienia komunikacji zbiorowej,

likwidacja ,waskich gardet”,

poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego poprzez przebudowe ,czarnych punktéw”,
ograniczenie predkosci w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych.
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Obszar polityki komunikacyjnej C
Kierunki dziatan

* rozbudowa uktadu obwodnic drogowych o wysokich parametrach technicznych,

* rozwdj uktadu drogowego i parkingdw nadazajacy za wzrostem motoryzacji,

* koncentracja zabudowy w sasiedztwie tras transportu publicznego (korytarzy), oraz
budowa parkingéw strategicznych typu P+R (Park&Ride) w sasiedztwie korytarzy
szybkiego ruchu publicznego transportu zbiorowego,

e poprawa bezpieczenistwa ruchu drogowego poprzez przebudowe ,czarnych punktow”,
ograniczenie predkosci w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych.

5. PARKINGI STRATEGICZNE ORAZ PARKINGI PARK AND RIDE

W ramach szczegé6lnej ochrony Starego Miasta proponuje sie lokalizacje parkingow
strategicznych w centrum Plocka na obrzezach obszaru polityki komunikacyjnej A.

W ramach poprawy bezpieczenstwa transportu na obszarze Plocka proponuje sie lokalizacje
kilku parkingdw strategicznych dla pojazdéw przewozacych materialy niebezpieczne. Na
rysunku studium nie wskazuje sie lokalizacji parkingdéw strategicznych.

Przy wyborze konkretnej lokalizacji konieczne jest podjecie szerokich specjalistycznych
studiéw i analiz dotyczacych przede wszystkim efektywnosci eksploatacyjnej i ekonomicznej
planowanej inwestycji. Proponuje sie lokalizacje parkingéw Park and Ride w sasiedztwie
korytarzy szybkiego ruchu publicznego transportu zbiorowego, na terenach przy wjazdach do
miasta.

6. KOLE]

Ze wzgledu na brak mozliwosci likwidacji istniejacej linie kolejowa nr 33 relacji Kutno -
Brodnica w granicach administracyjnych miasta proponuje sie ja wykorzysta¢ do celow
transportu pasazerskiego wraz z zachowaniem dworca kolejowego w obecnej lokalizacji.
Ponadto przewiduje sie budowe nowej linii kolejowej relacji Ptock - Modlin. W poblizu Ptocka
proponuje sie rozdzielenie linii na:

* linie pasazerska biegnaca przez tereny lezace na pétnoc od osiedla Podolszyce oraz osiedla
Wyszogrodzka (strefa B i strefa C). Na obszarze strefy B nowa linia tgczy¢ sie bedzie z
istniejacq linig kolejowa nr 33

» linie towarowg biegnaca poza granicami miasta stuzaca odcigzeniu linii kolejowej nr 33.
Linia towarowa zmniejszy intensywny ruch pociagéw towarowych na linii nr 33 relacji
Kutno - Brodnica

Linie towarowa i pasazerska rozdzielaja sie na obszarze gminy Radzanowo.

Nalezy podja¢ dziatania majace na celu uwzglednienie w dokumentach strategicznych wyzszego

rzedu (tj. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego) realizacji

potaczenia kolejowego pomiedzy planowang linig kolejowa Ptock-Modlin a istniejacg Centralng

Magistralg Kolejowa wraz z budowg nowej przeprawy mostowej poza granicami miasta.

7. TRASY ROWEROWE

Zgodnie z ,,Programem zréwnowazonego rozwoju systemu drog rowerowych na terenie miasta
Ptocka do 2033 roku w ujeciu krajowym, regionalnym i lokalnym” na rysunku studium
wskazano trasy rowerowe. Wskazane przebiegi mogg ulec uszczegétowieniu i modyfikacji na
etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
dokumentacji projektowych poszczeg6lnych tras.

System tras rowerowych sktada sie:

39



1. Trasy gléwne - najwazniejsze trasy taczace strefe szerokiego sSrédmiescia (A) ze strefami
mieszkaniowymi w prawobrzeznej cze$ci miasta oraz ze strefg F ktora generuje ruch
rowerowy zwigzany z dojazdami do miejsc pracy. Na trasy gtéwne sktadaja sie nastepujace
trasy:

e cigg ulic: Wyszogrodzka - Al. Pitsudskiego - Al. Jachowicza - Al. Kobylinskiego - ulica
Dobrzyniska,
e ul. Lukasiewicza.

2. Trasy zbiorcze - podstawowy system komunikacji rowerowej Plocka zapewniajacy
powigzania miedzy wszystkimi strefami miasta Plocka, na ktéry sktada sie 18 tras
zbiorczych podstawowych uzupeinionych 21 trasami zbiorczymi pomocniczymi.

3. Trasy rekreacyjne - system komunikacji rowerowej majacy duze walory rekreacyjne i
krajobrazowe np. trasy wzdluz Wisty, trasa skarpowa, trasy wylotowe do gmin sasiednich.
Na system tras rekreacyjnych sktada sie 13 tras podstawowych oraz 4 trasy pomocnicze.

8. KORYTARZE KOMUNIKAC]JI PUBLICZNE]

Przewiduje sie wprowadzenie korytarzy szybkiej komunikacji publicznej, ktére zapewnia
szybki i wygodny transport zbiorowy na obszarze miasta Plocka. Klasyczny transport
autobusowy bedzie stanowit uzupeinienie w catym uktadzie i powinien zapewni¢ obstuge
terenow nie lezacych w bezposrednim sgsiedztwie wyznaczonych korytarzy.

Przewiduje sie wprowadzenie korytarzy szybkiej komunikacji publicznej na relacjach:
Podolszyce - Sré6dmiescie - PKN Orlen SA , Podolszyce - Srédmieécie - Medyczna.

Lokalizacja korytarzy komunikacyjnych, winna wynika¢ z opracowan szczegétowych i zapewni¢
wszelkie relacje z pozostalymi elementami uktadu komunikacyjnego.

9. DROGI WODNE

Polityka Unii Europejskiej skierowana jest na rozwoj transportu wodnego w tym transportu
Srédladowego. Plock posiada duze mozliwosci rozwoju zaréwno transportu jak i zeglugi
$rodladowej jednak zalezy to wylacznie od czynnikéw zewnetrznych. Konieczna jest
modernizacja drogi wodnej E40 taczgcej Morze Battyckie z Morzem Czarnym, ktéra pozwoli na
zwiekszenie Zeglownos$ci Wisty. Nalezy utrzymac dotychczasowa infrastrukture i zachowac
funkcjonalno$¢ portu rzecznego oraz stoczni, gdyz w chwili rozwoju transportu sroédladowego
bedzie to waznym atutem Ptocka.

10. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

10.1. SYSTEM WODNO - KANALIZACY]JNY

Miejski system wodociggowy bedzie pobiera¢ wode z czterech uje¢. Trzy z nich: ,Grabéwka”,
Borowiczki-Pienki” i ,Studnia K-5” zasilajg prawobrzezng cze$¢ miasta oraz dzielnice Radziwie
poprzez stacje uzdatniania wody przy ulicy Gérnej. Skad gtéwnymi liniami wodociggowymi
woda bedzie dystrybuowana do odbiorcéw. Ujecie wody ,Gory” dostarcza wode do obszaréw
osiedli Gory i Ciechomice.
W zwigzku z powstawaniem nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci
miasta istnieje potrzeba modernizacji i rozbudowy systemu wodociggowego. W celu
zapewnienia odpowiednich iloSci wody w potudniowej czesci miasta nalezy wybudowal
potaczenie sieci wodociggowych rurociagiem przebiegajacym wzdtuz ulic Krakéwka i tacka
oraz potaczenie z istniejacy siecig na skrzyzowaniu z ulicg Ciechomicka.
Nalezy zaznaczy¢, ze z systemu wodociggowego korzystaja rowniez zaktady produkcyjno-
przemystowe zlokalizowane w granicach miasta.
Pozostate wazniejsze dziatania w zakresie rozwoju systemu wodociggowego:
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* modernizacja pompowni ujecia ,Grabéwka”;
e wdrozenie systemu zdalnego centralnego sterowania pracg pomp i zasuw studni
gtebinowych i kontroli ich pracy;
* modernizacja i wymiana sieci wodociggowe;j.
Zgodnie z Uchwatg Nr 123/11 Sejmiku Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 5 wrzesnia 2011
roku dla miasta Ptocka wyznaczono aglomeracje o réwnowaznej liczbie mieszkancéw 126 901,
potozong na terenie miasta Ptocka, z oczyszczalnig $ciekow komunalnych zlokalizowang w
miejscowo$ci Maszewo, gmina Stara Biata. W sktad aglomeracji wchodzi cze$¢ miasta Ptocka.
W zwigzku z powstawaniem nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej istnieje potrzeba
modernizacji i rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej. Przebudowa systemu odbioru
$ciekow bedzie polega¢ na potgczeniu prawobrzeznej i lewobrzeznej czes$ci systemu
kanalizacyjnego za pomocg kolektora ttocznego. Obstuga odbywac sie bedzie przez jedng
oczyszczalnie $ciekow zlokalizowang w miejscowosci ,Maszewo”. Takie rozwigzanie
determinowac bedzie potrzebe rozbudowy i modernizacji przedmiotowej oczyszczalni, a takze
wymagac bedzie potaczenia systemdéw po obu stronach Wisty kolektorem ttocznym.
Zasoby rezerwowe oczyszczalni $ciekéw ,Maszewo” wynoszg 7 500 m?®/dobe. Biorgc pod
uwage, ze realizowana jest modernizacja oczyszczalni §ciekéw w Maszewie, Aglomeracja Ptock
posiada¢ bedzie wystarczajgce zasoby rezerwowe do przytaczania odbiorcow z obszaréw
rozwojowych.
Pozostate wazniejsze dziatania w zakresie rozwoju systemu kanalizacyjnego :
* likwidacja oczyszczalni $ciekéw ,Gory” i ,Radziwie” oraz przeksztatcenie ich w
przepompownie Sciekéw;
¢ likwidacja oczyszczalni ,Gory Przyszkolna” oraz podigczenie wschodniej czesci osiedla
,Gory” do przepompowni ,,Gory”;
¢ wylaczenie z systemu kanalizacji oczyszczalni Sciekdéw , Borowiczki”;

e przylaczenie do miejskiego systemu kanalizacji terenéw, ktore nalezaty do zlewni
oczyszczalni Sciekdw ,Borowiczki”;

* modernizacja istniejacych przepompowni $ciekow.
Ponadto system kanalizacyjny w centrum miasta bedzie w najblizszych latach modernizowany i
przebudowywany w ramach rozdziatu kanalizacji og6lnosptawnej na deszczowa i sanitarna.
System kanalizacji deszczowej w centrum miasta bedzie podzielony na dwie zlewnie:
Zlewnia A:

* ul Polna, Al Kobylinskiego, Al. Jachowicza,

e obszar osiedla mieszkaniowego pomiedzy ulicami (wraz z nimi): Kobylinskiego -
Tysiaclecia, Lukasiewicza - Bielska,

e ul. Obroncéw Westerplatte, ul. Kochanowskiego,
* ul. Topolowa, ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Nowowiejskiego, ul. Bielska, ul. Ostatnia, ul.
Krolewiecka, pl. Nowy Rynek, ul. Sienkiewicza.
Zlewnia B:
e ul. Mostowa, al. Kilinskiego,
o ul. Norbertanska, ul. Swierkowa, ul. Glowackiego, ul. Partyzantéw,
* ul. Wyszogrodzka (do ul. Lenartowicza), ul. Utanska, ul. Strzelecka, ul. Zdziarskiego, ul.
Lenartowicza, ul. Gradowskiego, ul. Dojazd, ul. Jakubowskiego, ul. Kroétka,
e ul. 11-go Listopada, ul. Obroncéw Ptocka 1920 r., ul. Salezjanska, ul. Lasockiego, AL
Jachowicza i Pitsudskiego (do Politechniki),
e ul. Misjonarska, ul. Padlewskiego, ul. Sienkiewicza, ul. Kolegialna,
* ul. Kosciuszki, pl. Dgbrowskiego,
¢ ul. 1-go Maja, ul. 3-go Maja, ul. Piekna.
W rezultacie powstanie nowy system kanalizacyjny, obejmujacy znaczng czes¢ centralnej czesci
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miasta wraz z nowa oczyszczalniag wdd opadowych (OWD1) dla zlewni A z wylotem zbiorczym
do rzeki BrzeZnicy oraz oczyszczalnia wéd opadowych (OWD2) z ul. Kazimierza Wielkiego z
wylotem zbiorczym do rzeki BrzeZnicy co stanowi¢ bedzie zakonczenie systemu odbioru i
oczyszczania S$ciekéw deszczowych dla zlewni A, a ich realizacja umozliwi wlgczenie
istniejacych kanatéow deszczowych w ulicy Kolegialnej i Kwiatka odwodniajacych zlewnie
znacznej czesci Starego Miasta.

Na rysunku studium wskazano obszary wymagajace budowy infrastruktury wodno -
kanalizacyjne;j.

10.2 SYSTEM ELEKTROENERGETYCZNY

System zaopatrzenia miasta w energie elektryczng bedzie sktadat sie z:

e linii najwyzszych napie¢ 220 kV

* linii wysokiego napiecia 110 kV;

e stacji energetycznej 220kV /110 kV

e stacji energetycznych 110/15 kV;

¢ linii $redniego napiecia 15 kV;

» stacji rozdzielczych 15/0,4 kV;

* linii niskiego napiecia 0,4 kV.
Rozwdj sieci elektroenergetycznej polegat bedzie gléwnie na przytgczaniu obszaréw
rozwojowych miasta do istniejacego systemu sieci elektroenergetycznej. Planowane jest
réwniez lokalizowanie stacji rozdzielczych w zaleznosci od dynamiki rozwoju obszaréw nowej
zabudowy.
Gléwnymi dziataniami w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej beda:

* optymalizacja rozbudowy i modernizacja istniejgcej sieci elektroenergetycznej;

* dostosowanie konfiguracji sieci elektroenergetycznej do zmian w pozostatych

elementach infrastruktury technicznej wystepujacej w granicach miasta Ptocka;

* wymiana wyeksploatowanych sieci napowietrznych na kablowe, w zaleznosci od
uwarunkowan technologicznych i ekonomicznych;

* modernizacja sieci elektroenergetycznej;

e optymalizacja rozmieszczenia elementéw oswietlenia ulicznego, budowa nowych oraz
wymiana wyeksploatowanych elementoéw sieci o§wietleniowe;.

W celu utatwienia aktywizacji terenéw inwestycyjnych zlokalizowanych w strefach B i C
proponuje sie skablowanie wszystkich linii elektroenergetycznych (w tym linii wysokiego
napiecia 110 kV).
W celu utatwienia aktywizacji terenéw inwestycyjnych w strefie F proponuje sie lokalizacje
stacji rozdzielczej 110/15 kV nie wskazanej na rysunku studium. Lokalizacja zostanie okreslona
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

10.3. SYSTEM CIEPELOWNICZY

Zaspokajanie potrzeb cieplnych odbiorcéw na terenie miasta Ptocka bedzie odbywac sie w
oparciu o:
* sie¢ cieplng z dwoma gtéwnym Zroédtami zasilania:
o elektrocieptownia PKN Orlen wyposazong w 6 grupowych wezléw
cieptowniczych;
o nowg elektrocieptownig alternatywna zlokalizowang w péinocnej cze$ci miasta
(strefa F)
* rozdzielcza sie¢ gazowa;
¢ kottownie weglowe i olejowe;
* odrebne cieptownicze zasilane z kottowni gazowych;
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e indywidualne Zrédia i urzadzenia grzewcze na paliwa state (wegiel, koks, odpady
drzewne i drewno), paliwa ciekle i gazowe (olej opatowy, gaz ptynny LPG, gaz ziemny)
oraz elektryczne urzadzenia grzewcze.

W zwigzku z planowanym rozwojem obszaréw zurbanizowanych, zachodzi konieczno$¢
rozbudowy i modernizacji istniejgcej sieci cieptowniczej. Nastapi to zgodnie z kierunkami
rozwoju miasta (gtéwnie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, produkcyjno - sktadowej). W pierwszej kolejnosci zasilone beda obszary istniejacej
badz projektowanej zabudowy stanowigcej jej kontynuacje, a takze projektowane obszary
zabudowy produkcyjno - ustugowej. Do takich inwestycji naleze¢ beda:

* sieci w Ptockim Parku Przemystowo - Technologicznym,

* sieci w strefie A Szerokiego $rédmiescia,

* sieci w strefie C Podolszyce,

* modernizacja systemu cieptowniczego.

Indywidualne Zrédia ciepta proponowane s3 dla lewobrzeznej czesci miasta. Dopuszcza sie
zastosowanie kottowni zbiorczych oraz zasilania z sieci gazowe;j.
Na rysunku studium wskazano docelowe obszary wymagajace objecia siecig cieptownicza.

10.4. SYSTEM GAZOWY

System zaopatrzenia miasta w gaz bedzie sktadat sie z:

* gazociggdw rozdzielczych Sredniego i niskiego ci$nienia,

* stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia: przy ul. Lukasiewicza o przepustowosci
Q=16000 m*/h,

* stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia: ,Gulczewo” o przepustowosci Q = 25000
m?/h.

Gaz do stacji redukcyjno-pomiarowych doprowadzany jest gazociaggami wysokiego ci$nienia DN

100 (stacja ,Gulczewo”) oraz DN 400 (stacja przy ul. Lukasiewicza) z dwdch rurociggéw DN 500

relacji Warszawa - Wtoctawek.

Studium dopuszcza mozliwo$¢ realizacji gazociggdéw na obszarze lewobrzeznej cze$ci miasta np.

poprzez doprowadzenie gazu od strony gmin s3gsiednich. Gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa

jezeli zaistniejq techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych.

Na rysunku studium wskazano docelowe obszary wymagajace objecia siecig gazowa.

11. GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie sktadowania odpadéw Plock obstugiwany jest przez Zaktad Utylizacji Odpadéw
Komunalnych w Kobiernikach. Ze wzgledu na ograniczong powierzchnie sktadowania balastu
planowana jest budowa instalacji termicznego przeksztatcania odpadéw komunalnych dla
miasta i regionu.

12. TRANSPORT PRODUKTOW NAFTOWYCH

Przez Ptock przebiega ogniwo systemu rurociggowego Przyjazn, ktéry nalezy do najwiekszych

na $wiecie. Odgrywa ono znaczacg role w transporcie ropy naftowej przez obszar kraju.

Na obszarze miasta zlokalizowane s3 nastepujgce elementy sytemu transportowego produktéow

naftowych:

* rurocigg naftowy ,Przyjazin” - dwie nitki rurociggu (oznaczone na rysunku jednym
symbolem),

e rurocigg produktéw finalnych Ptock - Ostrow Wielkopolski,

* rurocigg produktéw finalnych Ptock - Koluszki,

* rurocigg produktéw finalnych Ptock - Mosciska,
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e przepompownia w poblizu ulicy Dobrzykowskiej oraz ogrodéw dziatkowych,

e przepompownia przy ulicy Gory,

e przepompownia przy ulicy Grabowka.

Lokalizacje poszczegoblnych elementéw systemu rurociggowego determinujg zagospodarowanie
terenu w strefach ich oddziatywania.

13. TELEKOMUNIKACJA

W zakresie telekomunikacji:

e przewiduje sie rozbudowe i budowe nowych sieci telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych,

e postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej
gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci
wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem wymogoéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych,

« zaktada sie petng dostepnos$¢ do taczy telekomunikacyjnych. Dla zwiekszenia dostepnosci
sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwdj
szerokopasmowego dostepu do internetu i rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe
systemu nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za pomocg sieci Hotspotow.

Dla budowli, urzadzen i obiektéw telekomunikacyjnych studium nie wprowadza ograniczen

zwigzanych z maksymalng wysokoscia.

14. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym naleza:

1. Budowa obwodnicy péinocnej - miejskiej - klasy technicznej GP.

2. Budowa trasy péinocno - zachodniej (zbiorczej obwodowej) - klasy technicznej GP.

3. Przebudowa drogi krajowej nr 62 zapewniajgcej poprawe powigzan komunikacyjnych
Ptocka z Warszawa.

4. Budowa linii kolejowej Ptock - Modlin.

5. Rozbudowa i przeksztatcenie istniejgcego lotniska w lotnisko publiczne, stanowigce
uzupetnienie sieci lotnisk regionalnych.

6. Budowa nowej elektrocieptowni w péinocnej czesci miasta.

7. Budowa zaktadu termicznego unieszkodliwiania odpadéw w pdinocnej czes$ci miasta.

8. Budowa infrastruktury przeznaczonej na integracje istniejacych szkoét wyzszych lub
nowotworzonych - utworzenie Centrum Akademickiego we wschodniej cze$ci miasta.

9. Zagospodarowanie teren6w rekreacyjnych Pradoliny Wisty (Regionalne Centrum Sportowo-
Rekreacyjne).

10. Budowa Centrum Zdrowia Psychicznego, ktérego gltéwnym celem bedzie pomaganie
wszystkim osobom potrzebujacym pomocy w regionie m.in. psychiatry, psychologa i
psychoterapeuty.

11. Budowa Centrum Leczenia Schorzen Kregostupa - kompleksowe wysokospecjalistyczne
ustugi dla mieszkancéw Mazowsza, w tym leczenie operacyjne i zachowawcze oraz
$wiadczenia rehabilitacyjne dla dorostych a takze profilaktyka tych schorzen u dorostych i
dzieci.

12. Budowa obiektu filharmonii.
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15. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza:

Budowa i przebudowa istniejacych drég w parametrach w studium.

Budowa parkingéw strategicznych oraz parkingéw Park & Ride.

Budowa i przebudowa tras rowerowych.

Budowa i rozw6j systemu infrastruktury wodno - Sciekowe;j.

Budowa i rozw0éj systemu infrastruktury elektroenergetyczne;j.

Budowa i rozwoj systemu infrastruktury gazowe;.

Budowa i rozwoj systemu infrastruktury cieptownicze;j.

Zagospodarowanie terenéw rekreacyjnych oraz terenéw zieleni urzadzonej w tym
nadbrzeza wislanego oraz poszerzenie ogrodu zoologicznego.

O NV W
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V. OBIEKTY I OBSZARY CHRONIONE

(ustalenia na rysunku K3)
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1. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

1.1. OBIEKTY I OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO

W granicach miasta zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéow wojewddztwa
mazowieckiego, ktére objete sg ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach
zabytkowych oraz w ich bezposrednim otoczeniu moga by¢ prowadzone po uzyskaniu
stosownego pozwolenia wojewo6dzkiego konserwatora zabytkéow. Wymoég uzyskania
pozwolenia dotyczy réwniez kwestii dokonywania podziatéw zabytku, zmiany przeznaczenia
lub sposobu korzystania z zabytku, prowadzenia badan archeologicznych i architektonicznych
oraz podejmowania innych dzialan, ktére moglyby wptyna¢ na naruszenie substancji
zabytkowej lub wyglad zabytku. Przedmiot i zakres ochrony zabytku okres$lony jest w decyzji
o wpisaniu do rejestru.

1.2. OBIEKTY I OBSZARY WPISANE DO GMINNE] EWIDENC]I ZABYTKOW

Dla zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie na terenie Gminy Miasto Ptock prowadzona jest
gminna ewidencja zabytkéw. Ujete sa w niej: zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne
zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, inne zabytki
nieruchome wyznaczone przez Prezydenta Miasta Plocka w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Prace przy tych obiektach, moga by¢ prowadzone po uzyskaniu stosowanego uzgodnienia
wlasciwego konserwatora zabytkow.

1.3. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE]

Na obszarze miasta wyznacza sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
Strefa A - strefa pelnej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary szczegoélnie
wartosciowe, do bezwzglednego zachowania.
Obszary objete strefg A to:
¢ Miasto Sredniowieczne w obrebie muréw miejskich tacznie z grodem i podgrodziem,
miasto klasycystyczne wraz z przedmie$ciem Wyszogrodzkim oraz zespét poreformacki,
* dawny dwor oraz oficyna dworska w Ciechomicach wraz z otaczajacym drzewostanem.
Strefa B - strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar podlegajacy rygorom w zakresie
utrzymania zasadniczych elementéw istniejgcej substancji o warto$ciach kulturowych oraz
charakteru w skali nowej zabudowy.
Obszary objete strefa B to:
*  Przedmiescie Bielskie wraz z zabudowa Nowego Rynku,
¢ zabudowa willowa przy ulicy Zalesie,
e obszar dworu wraz z zabudow3 gospodarcza i starodrzewiem (Goéry).
Strefa W - strefa ochrony archeologicznej obejmujgca rozpoznane potencjalne obszary
wystepowania stanowisk archeologicznych.
Obszary objete strefa W to:
e Miasto $redniowieczne w obrebie muréw miejskich tgcznie z grodem i podgrodziem,
miasto klasycystyczne wraz z przedmie$ciem Wyszogrodzkim oraz zespét poreformacki
i przedmies$cie Bielskie wraz z zabudowa Nowego Rynku,
* wschodnia cze$¢ osiedla Radziwie.

Strefa ,K” - strefa ochrony krajobrazu obejmuje historycznie uksztattowane formy pokrycia
terenu, w szczegOlnoSci zielen o warto$ciach przyrodniczych wraz 2z obiektami
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architektonicznymi, podlegaja ochronie poprzez utrzymanie uksztaltowania terenu oraz
ograniczenie swobody przeksztatcen obszaru. Dla nowych inwestycji bedacych w zasiegu strefy
jak rowniez dla inwestycji potoZonych poza strefsg, a majacych wptyw na krajobraz nalezy
kazdorazowo sporzadzi¢ studium krajobrazowe.
Obszary objete strefg K to:
e teren skarpy nad Wista wraz z korona od rzeki BrzeZnicy do ul. Norbertanskiej
schodzacej nad Wiste,
* cmentarz ewangelicko - augsburski wraz z zabytkowymi nagrobkami i towarzyszaca
zielenia (ul. Kazimierza Wielkiego),
e cmentarz katolicki stary wraz z zabytkowymi nagrobkami i towarzyszaca zielenig
(Al Kobylinskiego),
e cmentarz katolicki nowy wraz z zabytkowymi nagrobkami i towarzyszaca zielenig
(Al Kobylinskiego),
e cmentarz wraz z zabytkowymi nagrobkami i towarzyszacg zielenig (ul. Krakéwka -
Radziwie),
e cmentarz zydowski (ul. Mickiewicza),
* cmentarz garnizonowy wraz z zabytkowymi nagrobkami i towarzyszaca zielenia
(ul. Norbertanska),
e cmentarz prawostawny wraz z zabytkowymi nagrobkami i towarzyszaca zielenia
(ul. Norbertanska),
* cmentarz mariawicki wraz z zabytkowymi nagrobkami i towarzyszaca zielenig
(ul. Norbertanska),

* nieczynny cmentarz ewangelicko - augsburski, zlokalizowany w lesie (ul. Tokary),

e zielen miejska przy pl. Starym Rynku, pl. Obroficow Warszawy, pl. Narutowicza, pl.
Dabrowskiego oraz zielen uliczna w mies$cie klasycystycznym i na przedmie$ciach.

1.4. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

W zwiazku z wystepowaniem na terenie miasta Ptocka 183 stanowisk archeologicznych przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obszarze stanowisk
archeologicznych i w bezposrednim ich sgsiedztwie nalezy uzgodnié¢ na podstawie przepiséow
odrebnych, za$ ewentualne prace ziemne mogg by¢ wykonywane jedynie po przeprowadzeniu
ratowniczych badan archeologicznych za odpowiednim zezwoleniem konserwatorskim na
prace archeologiczne i wykopaliskowe.

1.5. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE]

Nie wyznacza sie w Studium obiektéw i obszaréw stanowigcych dobra kultury wspétczesnej na
terenie miasta Plocka. Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy poddac¢ analizie mozliwo$¢ uznania obiektéw o wyjatkowych walorach
architektonicznych lub historycznych, takich jak np. budynek elewatora zbozowego
zlokalizowany na osiedlu Radziwie, za dobra kultury wspétczesne;j.

W celu ochrony obiektéw, ktére stanowi¢ beda dobra kultury wspotczesnej ustala sie gtéwne
zasady do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym:

e utrzymanie obiektéw w dobrym stanie technicznym, bez naruszania ich wartosci
kulturowe;j,

* wskazanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

¢ wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego warunkow i
zasad ochrony obiektu (formy, gabarytu, detali, mozliwo$ci przebudowy, rozbudowy
itp.) oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia.
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Ochrona débr kultury wspétczesnej jako elementu krajobrazu kulturowego miasta polega
przede wszystkim na ustaleniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zasad ochrony budynkoéw, zespotéw zabudowy, terenéw warto$ciowych krajobrazowo, itp.
Dobra kultury wspétczesnej wpisane w tkanke miasta, jako tereny i obiekty o szczegolnej
wartoéci estetycznej, wplywaja pozytywnie na odbidr przestrzeni miasta. Swiadomos¢ istnienia
obszaréw czy budynkéw o szczegoélnych walorach estetycznych zdecydowanie dziata korzystnie
na sposéb gospodarowania terenami i decydowania o ich przeznaczeniu w planach
miejscowych oraz innych opracowaniach architektoniczno-urbanistycznych.

2. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Podstawowym Kierunkiem dziatan planistycznych majacych na celu ochrone i ksztalttowanie

Srodowiska przyrodniczego miasta powinno by¢ zachowanie i ochrona zasobéw przyrodniczych

i kulturowych. Ochrona s$rodowiska stanowi jeden 2z najwazniejszych celéw polityki

przestrzennej miasta i odbywac sie bedzie poprzez:

* racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszenia réwnowagi Srodowiska;

* zachowanie i ochrone w krajobrazie tych elementéw, ktére s3 jego najwiekszymi walorami;

e wskazanie mozliwosci unikniecia kolizji miedzy zagospodarowaniem przestrzennym a
warunkami przyrodniczymi i ochrong §rodowiska, w tym eliminowaniem konfliktéw na tle
ekologicznym;

e zapewnienie ciggtosci ekologicznego systemu obszaréw chronionych;

¢ podnoszenie jako$ci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska przyrodniczego;

e ochrone naturalnych i pétnaturalnych enklaw zielni wyrodzniajacych sie pod wzgledem
ekologicznym i krajobrazowym.

3. ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBJETE OCHRONA ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O OCHRONIE PRZYRODY

3.1. NADWISLANSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

W lewobrzeznej cze$ci miasta zlokalizowany jest Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu
powotany rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 14 z dnia 27 lipca 2006 roku
w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatéw
ptoniskiego, ptockiego i sochaczewskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 157, poz. 6151).

3.2. OTULINA GOSTYNINSKO - WEOCEAWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

Na terenie miasta Ptocka zlokalizowana jest cze$¢ otuliny Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku
Krajobrazowego. S3 to tereny potozone w potudniowo-zachodniej lewobrzeznej czeSci miasta.
Otulina w mys$l ustawy o ochronie przyrody stanowi strefe ochronng graniczaca z formag
ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie dla tej formy w celu zabezpieczenia przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajagcymi z dziatalno$ci cztowieka. Ochrona na obszarze
otuliny zostanie uregulowana poprzez Plan Ochrony Gostyniisko - Wloctawskiego Parku
Krajobrazowego.

3.3. OBSZARY NATURA 2000

W granicach miasta Ptocka potozone s3 trzy obszary Natura 2000:
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw - Dolina Srodkowej Wisty (PLB140004),
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk - Uroczyska t.ackie (PLH140021),
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk - Kampinoska Dolina Wisty (PLH140029).
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Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody na obszarach tych zabrania sie
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywacé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegélno$ci:

* pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

¢ wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000,

e pogorszy¢ integralnos$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

Podstawowa zasada obowigzujaca na obszarach objetych siecig Natura 2000 powinno by¢

zachowanie rdwnowagi pomiedzy ochrong przyrody a gospodarka.

3.4. POMNIKI PRZYRODY

Zgodnie z obowigzujacymi aktami prawa na terenie miasta znajduje sie 11 pomnikéw przyrody.
Zasady ich ochrony okre$laja przepisy ustawy o ochronie przyrody. W ramach tych przepiséw
pomniki przyrody nalezy chronié¢ az do ich samoistnego, catkowitego ich rozpadu, jezeli nie
stanowig zagrozenia dla ludzi lub mienia.

3.5. ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE

W prawobrzeznej cze$ci miasta zlokalizowane sg dwa zespoty przyrodniczo - krajobrazowe:

e Zespot przyrodniczo-Kkrajobrazowy Jaru rzeki BrzeZznicy powotany Uchwata nr 998/XLIX/02
Rady Miasta Ptock z dnia 29 stycznia 2002 roku,

e Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Jaru rzeki Rosicy powotany Uchwatg nr 999/XLIX/02
Rady Miasta Ptock z dnia 29 stycznia 2002 roku.

Oba zespoty przyrodniczo - krajobrazowe zostaty powotane w celu ochrony cennego krajobrazu

naturalnego, zachowania jego waloréw estetycznych, rekreacyjnych oraz funkcji korytarza

ekologicznego.

Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody na ich obszarze, moga

by¢ wprowadzone nastepujace zakazy:

1. niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

3. uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

5. likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

6. wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7. zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8. wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatos$ci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

9. umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$ng, rybacka i towiecka;

10. zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkéw ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych;

11. umieszczania tablic reklamowych.
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4. SYSTEM ZIELENI MIE]JSKIE]

System zieleni miejskiej tworzy: zielen naturalna, parki, zielence, promenady, bulwar
nadwislanski, ogréd zoologiczny, jordanowski oraz cmentarze, a takze zielen towarzyszaca
ulicom, placom, budynkom, lotnisku oraz obiektom kolejowym i przemystowym jak réwniez
tereny infrastruktury technicznej i budynki funkcjonalnie z nimi zwigzane.

Poszczegdlne elementy systemu zieleni w mie$cie powinny sktada¢ sie w jeden funkcjonalny,

nieprzerwany system, ktérego o$ stanowi¢ bedzie dolina Wisty oraz tereny strefy krawedziowej

skarpy. Uzupetnieniem bedg Jary rzek: Brzeznicy i Rosicy, doliny pozostatych ciekow a takze
system wyksztatconych i projektowanych terenéw zieleni.

W zakresie zieleni miejskiej nalezy:

e utrzymanie i realizacja powigzan zieleni miejskiej z punktami weztowymi w postaci
systemu powigzan ekologicznych miasta, zlokalizowanych gléwnie na terenach
zainwestowanych i przeznaczonych do zagospodarowania;

e utrzymanie i wzbogacanie drzewostanu, roslinno$ci i wyposazenia parkow i zielencow,

* realizacja nowych zatozen parkowych i systemdw urzadzonej zieleni miejskiej na obszarach
wskazanych pod zabudowe lub zagospodarowanie, w tym przede wszystkim zapewnienie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rezerwy terenowej pod zielen
osiedlowg;

* wyznaczanie pasow zieleni wzdtuz istniejgcych zbiornikéw i ciekow wodnych;

* realizacja matej architektury i urzadzen stuzacych rekreacji;

* wyznaczanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ulic, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz na styku obszaréw o réznych, kierunkach zagospodarowania;

e uzupetnianie zadrzewien wielopietrowych pasmowych, kepowych oraz punktowych o
charakterze krajobrazowym, ochronnym, estetycznym oraz izolacyjnym na terenach
przeznaczonych do wzmocnienia systemu zieleni miejskiej;

e ograniczenie nieuzasadnionego i samoistnego przeksztatcania terenéw ogroddéw
dziatkowych w obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

* wyznaczanie nowych zieleicow, ogrodkéw i nowej zieleni towarzyszacej na obszarach
intensywnie zabudowanych, gtéwnie dla funkcji zabudowy mieszkaniowej wielo- i
jednorodzinnej;

¢ zwiekszenie biordznorodnosci przyrodniczej terenéw zieleni;

* I3czenie, w miare mozliwosci, systemdw zieleni miejskiej z kompleksami laséw i zieleni
otwartej oraz z system powigzan ekologicznych, w celu wykreowania petnego systemu
przyrodniczego miasta;

* utrzymanie i wzmocnienie zieleni na terenach cmentarzy (uwzgledniajgc wytyczne
konserwatorskie);

e prowadzenie zabiegéw pielegnacyjnych na istniejacych terenach zieleni.

Szczegbtowe zasady ochrony i okreSlenie zamierzen inwestycyjnych dotyczacych systemu

zieleni beda opracowane na podstawie gminnego programu ochrony Srodowiska i zostang

zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
powyzszych wytycznych.

5. KORYTARZE EKOLOGICZNE

Korytarze ekologiczne miasta stanowig ciggi przestrzeni o walorach $rodowiskowych
zblizonych do stanu naturalnego. Petnig funkcje jednego z elementéw systemu przyrodniczego,
zapewniajacego réwnowage w Srodowisku i spetniajg role naturalnych korytarza
przewietrzania miasta. Na terenie Ptocka korytarze ekologiczne wyznaczaja gtéwnie: dolina
Wisly, Jar rzeki Brzeznicy, Jar rzeki Rosicy i Jar Pisencja. Gldwnym zadaniem powinno by¢
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utrzymanie i zapewnienie ich ciggtoSci oraz dazenie do ich integracji z systemem zieleni
ogolnomiejskiej oraz z r6znymi formami ochrony przyrody.

6. OCHRONA POWIETRZA

W zakresie ochrony powietrza nalezy dazy¢ do ciagtej poprawy jego stanu i jakosci. Do

najwazniejszych zadan w tym celu nalezy:

e zmiana no$nikéw energii z paliw statych na paliwa ptynne, gazowe, w tym Zrédia
geotermalne;

e centralizowanie Zrddet ciepta;

* rozbudowa miejskich sieci cieplnych w oparciu o ,czyste” Zrddta energii;

* oszczedzanie energii w systemach przesytowych;

* termomodernizacja budynkéw;

* ograniczenie i wyeliminowanie energochtonnych technologii w przemysle i produkcji;

* wymiana taboru komunikacji miejskiej;

* ograniczenie lokalizacji dziatalno$ci gospodarczych, ktére mogg pogarszac stan powietrza;

* zwiekszenie przepustowosci ulic, w celu zmniejszenia emisji spalin.

7. OCHRONA KLIMATU AKUSTYCZNEGO, OCHRONA PRZED HALASEM I
PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Polepszenie stanu klimatu akustycznego miasta bedzie polegato m.in. na realizacji

nastepujacych zadan:

* budowa ekranéw akustycznych wzdtuz gtéwnych, istniejacych i projektowanych ulic i tras
tranzytowych, (w miejscach styku z terenami mieszkaniowymi);

¢ systematyczna wymiana taboru komunikacji miejskiej;

e wprowadzenie i wzmocnienie zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych
oraz wokot stref przemystowych i generujacych hatas;

* modernizacja drog oraz zwiekszenie przepustowosci istniejacych i projektowanych ulic;

e opracowywanie analiz i ocen oddzialywania na Srodowisko w zakresie wymaganym
odpowiednimi przepisami, przed wydaniem decyzji lokalizacyjnych dotyczacych stacji
bazowych telefonii komoérkowych;

e stosowanie okreslonych przez zarzadcow linii elektroenergetycznych i przepisy dotyczace
ochrony S$rodowiska zasad wyznaczania stref technologicznych (ochronnych) w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wzdtuz tych linii.

8. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE] PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE] I OBSZAROW LESNYCH

Studium ogranicza powierzchnie terenéw rolnych w granicach miasta. Istniejgca rolnicza
przestrzen produkcyjna nie ma znaczenia gospodarczego w skali miasta i regionu. Powierzchnia
terenéw rolnych na obszarze Ptocka powinna by¢ systematycznie zmniejszana. Proponuje sie
catkowitg zmiane przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze.

W studium nie wskazuje sie obszaréw pod nowe zalesienia, jednakze w zwigzku z duzg
powierzchnig terenéw niezurbanizowanych, istnieje mozliwos¢ zwiekszenia powierzchni
obszaréw lesnych. W przypadku wprowadzenia zalesien i zadrzewien gléwnymi zadaniami i
celami w zakresie ochrony i rozwoju tych obszaréw sa:

e utrzymanie i ochrona istniejgcych zadrzewien i zalesien (jesli nie kolidujg z regulacja
ciekbw i wykonywaniem zabezpieczen przeciwpowodziowych), gléwnie na terenach
sgsiadujacych z funkcjg przemystowa oraz wzdluz jarow rzeki BrzeZnicy i rzeki Rosicy,
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ktére powiekszajg udziat terendw biologicznie czynnych i stanowig ogniwo systemu
ekologicznego;

* wprowadzenie zalesien na terenach o niekorzystnych warunkach do rozwoju innych funkcji,
w tym stworzenie lesnej zieleni na styku terendéw o réznych, kolidujacych ze sobag
sposobach zagospodarowania, w tym wdrazanie zasad okres$lonych w planach urzadzania
lasow.

9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach miasta Ptocka wystepujg obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Na podstawie ustawy Prawo wodne, na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig
obowigzuja zakazy i nakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

Na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig zabrania sie w tym:

¢ wykonywania urzadzen wodnych i wznoszenia innych obiektéw budowlanych;

* sadzenia drzew i krzewo6w, z wyjatkiem plantacji na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej;

¢ zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania i wykonywania innych robét, z wyjatkiem robét
zwigzanych z utrzymaniem, przebudowg i rozbudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z
ich infrastruktura.

Zakazy na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig dotycza rowniez czynnosci, ktére moga

spowodowac zagrozenie dla jako$ci wod w przypadku wystgpienia powodzi, w szczeg6lnosci:

e wprowadzania do wod odpaddéw, sptawiania $niegu zanieczyszczonego z terendéw
zabudowanych zanieczyszczonych;

* lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, gromadzenia
$ciekéw, odchodéw, Srodkéw chemicznych, a takze materiatéw, ktédre moga zanieczys$cic
wody.

Obszar lewobrzeznej czesSci miasta oraz teren na prawym brzegu Wisty w poblizu osiedla

Borowiczki i zalewu Sobdétka to obszary wysokiego ryzyka wystapienia powodzi w przypadku

przerwania watéw przeciwpowodziowych. Studium proponuje ograniczenia nowego

intensywnego zainwestowania mieszkaniowego na w/w obszarach.

W granicach miasta, gtéwnie w strefie krawedziowej skarpy wislanej, wystepuja osuwiska oraz

obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. W zwigzku z tym studium

proponuje ograniczenie zainwestowania na tych obszarach i przeznaczenie ich na tereny
zieleni.

10. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny.
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